§4 Katastralny zdkon — komentar

¢) opravneny z vecného bremena,

d) najomca,

e) spravca majetku Statu, spravca majetku vysSieho uizemného celku, spraveca ma-
jetku obce,

f) Slovensky pozemkovy fond a spravca lesného pozemku, ak nakladajua s pozemka-
mi nezistenych vlastnikov podl’a osobitného predpisu.”

Suvisiace ustanovenia katastralneho zikona

§ 8 ods. 1 (obsah listu vlastnictva), § 19 (stcinnost’ s inymi opravnenymi osobami), § 59 ods. 7
(Gcastnici konania o oprave chyby), § 63 (konanie o obnove katastralneho operatu), § 73 (nahrada
trov)

Stuvisiace pravne predpisy
Obciansky zakonnik; zakon o majetku obci; zakon o majetku vyssich uzemnych celkov, zakon o spra-
ve majetku $tatu; zakon o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom

K§3a

Ustanovenie obsahuje definiciu pojmu ,,ind opravnena osoba®, ktory sa pouziva v d’al-
Sich Castiach zakona. Zakon povazuje najomcu za ,,in opravnent osobu* bez ohl'adu na
to, o aky druh nehnutel'nosti ide. Podobne sa ani pri opravnenom z vecného bremena alebo
z predkupného prava nerozliSuje, ¢i jeho pravo pdsobi in rem, alebo je zriadené v prospech
konkrétnej osoby — pdsobi in personam.

Pokial ide o spravcov majetku uvedenych pod pismenom f), sl nimi najmé organizacie
zriadené §tatom, obcou, alebo samospravnym krajom, ktoré hospodaria so zverenym ma-
jetkom (budovami a pozemkami). Ide najmé o rozne urady, skoly, muzea, kniznice a pod.

Slovensky pozemkovy fond naklad4 s pozemkami nezistenych vlastnikov, ktoré st de-
finované v § 13 zakona o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.
Pozemok s nezistenym vlastnikom je pozemok, ktorého vlastnik alebo miesto jeho pobytu
nie st zname, a ktory bol do katastra zapisany na zaklade ROEP. Pokial ide o lesné pozem-
ky nezistenych vlastnikov, s nimi nakladaju Lesy Slovenskej republiky, $. p.

Zapis prav k nehnutel’nostiam

§ 4

(1) Prava k nehnutel’'nostiam sa do katastra zapisuju vkladom prav k nehnutel’-
nostiam do katastra (d’alej len ,,vklad*), zdiznamom prav k nehnutel’'nostiam do ka-
tastra (d’alej len ,,zdznam*) a poznamkou o pravach k nehnutePnostiam v katastri
(d’alej len ,,poznamka*).

(2) Zapisom prav k nehnutel’nostiam sa rozumie vklad, zdiznam a poznamka.

(3) Zapisy prav k nehnuteP’nostiam majua pravotvorné, eviden¢né alebo predbez-
né ucinky podla tohto zakona.

Siuvisiace ustanovenia katastralneho zikona

§ 1 (definicia pojmu ,,pravo k nehnutelnosti®), § 5 (definicia poznamky, vkladu, zaznamu), § 28
(pravne ucinky vkladu), § 34 (zdznam), § 38 az 40 (zapis poznamky), § 42 (spOsobilost’ listiny na
zapis), § 43 (lehoty na vykonanie zapisov), § 78 (zapisy vykonané pred ti¢innostou KZ)



Vseobecné ustanovenia §4

Suvisiace pravne predpisy
Obciansky zakonnik; Ustava SR

Kods.1a2

Podra Ustavy SR mozu $tatne organy postupovat’ len v rozsahu a spdsobom ustanove-
nym zakonom. Ak ma kataster plnit’ svoje hlavné poslanie — poskytovat’ pravdivé infor-
macie o pravnych vztahoch k nehnutel'nostiam, musi byt’ aj ¢innost’ organov Statnej spra-
vy na useku katastra primeranym sposobom regulovana. Vymedzenie druhov zapisov prav
k nehnutel'nostiam je ddlezité z hl'adiska dodrzania hodnovernosti udajov katastra a prav-
nej istoty. Ak by sa pravo k nehnutelnosti zapisalo inym spdsobom, ako je vklad (V),
zaznam (Z) a poznamka (P), je to dovodom na zruSenie tohto ,,zapisu“ pre jeho nezakon-
nost’ (napr. v konani o proteste prokuratora). Nezakonny je aj zapis vykonany na zaklade
listiny nespdsobilej na zapis (§ 42 KZ).

Za nedostatok katastralneho zakona povazujeme skutocnost’, ze blizSie nekonkretizu-
je, ako sa ma zapis vykonat'. Katastralny operat sa vedie v elektronickej (pomocou vypoc-
tovej techniky) aj v papierovej forme (listy vlastnictva, zbierka listin a pod.), zo zakona
vSak nie je zrejmé, ¢i zapis (vklad, zdznam, poznamka) je vykonany zapisanim novych
udajov do LV, alebo zapisom do vypoctovej techniky, pripadne ¢i je potrebny zapis obo-
ma formami. Z hl'adiska vyznamu zapisov, a to najmia vkladov, by bolo uzitocné de lege
ferenda precizovat’ spdsob ich vykonania.

K odseku 2 na spresnenie uvadzame, Ze podla § 5 ods. 3 KZ sa pozndmkou nezapisu-
ju prava k nehnutelnostiam uvedené v § 1 KZ, ale len skuto¢nosti tykajice sa tychto prav
(napr. poznamka o sudnom konani, o exeku¢nom konani alebo poznamka o predbeznom
opatreni, ktorym sud zakazal vlastnikovi nakladat’ s nehnutel'nost’'ou).

K ods. 3

Pravotvorné G¢inky priznavaju katastralny zakon a Obciansky zakonnik vyslovne len
vkladu. V skuto¢nosti pravne u¢inky maju aj iné zapisy. Napriklad poznamka podl'a § 228
ods. 2 CSP, ktora ma vplyv na okruh osob viazanych rozsudkom.

Eviden¢ny G¢inok zapisu ma spocivat’ v tom, Ze sa nim nemeni pravna situacia. Napri-
klad sud rozhodne o urceni vlastnika a rozsudok sa nasledne zapise do katastra ziznamom.
V tomto pripade zapisom (zdznamom) nevznika vlastnicke pravo, ked’ze vlastnik nehnu-
tel'nosti bol aj pocas sporu stale ten isty, sud ho len urcil a nasledne doslo len k zmene
udajov v evidencii katastra. Podl’a nasho nazoru, nemozno nekriticky tvrdit, ze zapis pra-
va do katastra zdznamom (napr. zapis na zaklade rozsudku) nema ziadne pravne ucinky.
Katastralny zakon priamo pravne U¢inky zaznamu alebo poznamke nepriznava, no zapi-
som sa do katastra dostava novy udaj o prave k nehnutel'nosti, ktory sa v zmysle § 70 KZ
stava hodnovernym a zaviaznym (az pokym sa nepreukaze opak), a kazdy je povinny ho
pouzivat’ pri vyhotovovani verejnych listin a inych listin. Novy udaj zapisany do katastra
zaznamom moze mat’ vplyv aj na posudenie ,,dobromysel'nosti“ drzitel'a pozemku (§ 130
ods. 1 OZ), a tym podstatne ovplyvnit’ pravne vztahy k nehnutel'nostiam.

Slovom ,,predbezné ucinky* chcel zakonodarca vyjadrit’ pravdepodobne to, ze sku-
tocnosti, o ktorych poznamka informuje, existuji do¢asne do usporiadania pravnych vzta-
hov (t. j. napr. poznamka o sutdnom konani je zapisana len do skoncenia sporu o urcenie
vlastnika pozemku).



§5 Katastralny zakon - komentdr

§5

(1) VKklad je ukon okresného uradu; vkladom vznikd, meni sa alebo zanika pravo
k nehnuteP’nostiam.

(2) Zaznam je ukon okresného uradu plniaci eviden¢né funkcie, ktoré nemajia
vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutel’nostiam.

(3) Poznamka je tikon okresného uradu, ktory je urceny na vyznacenie skutoc-
nosti alebo pomeru vzt'ahujuceho sa na nehnutel’nosti alebo na osobu a ktory nema
vplyv na vznik, zmenu ani na zanik prav k nehnutelnostiam.

Suvisiace ustanovenia katastralneho zakona

§ 1 (definicia pojmu ,,pravo k nehnutel'nosti®), § 4 (druhy zapisov), § 28 (pravne G¢inky vkladu),
§ 34 (zaznam), § 38 az § 40 (zapis poznamky), § 42 (sposobilost’ listiny na zapis), § 43 (lehoty na
vykonanie zapisov), § 78 (zapisy vykonané pred G¢innost'ou KZ)

Suvisiace pravne predpisy
Obciansky zakonnik; Civilny sporovy poriadok; vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z.

Kods. 1

Odsek 1 nadvézuje na zakonnu Gpravu nadobudania vecnych prav k nehnutel'nostiam
uvedent v § 133 ods. 2, § 149a, § 151e ods. 2, § 1510 ods. 1, § 603 ods. 2 OZ. Vklad je
ukon okresného tradu, ktorym sa zapisuje do katastra pravo k nehnutel'nosti, vyplyvajtce
zo zmluvy. Vklad (zapis) sa vykonava v den vydania rozhodnutia o povoleni vkladu alebo
najneskor v nasledujuci den [§ 43 ods. 1 pism. a) KZ].

Vklad ma konstitutivne ucinky, t. j. ak sa nehnutel'nost’ prevadza zmluvou (kupnou,
darovacou, zamennou, prip. inou), novy vlastnik nadobuda vlastnicke pravo momentom
vkladu (na rozdiel od hnutel'nych vect, pri ktorych sa vlastnictvo spravidla nadobuda mo-
mentom ich prevzatia). V § 28 ods. 3 KZ sa uvadza, Ze pravne Gcinky vkladu vznikaju
na zéklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu. Z toho vyplyva, Ze aby vznik-
li pravne G¢inky vkladu je nevyhnutné, aby bolo vydané rozhodnutie o povoleni vkladu.

V pravnej praxi eSte doneddvna vznikali pochybnosti, ¢i sa vecné pravo k nehnutel-
nosti nadobuda uz pravoplatnost'ou rozhodnutia o povoleni vkladu, alebo az samotnym
vkladom, teda fyzickym zapisanim nadobudatel’a do katastralneho operatu (do LV). Dnes
uz v odbornej literatire prevazuje nazor, ze az fyzickym zapisom, teda vkladom?. Tento
nazor, s ktorym sa dlhodobo stotoziiujeme, potvrdzuje okrem katastralneho zékona aj Ob-
¢iansky zékonnik, ako aj vSeobecna Cast’ dovodovej spravy k pdvodnému zneniu katastral-
neho zdkona, kde sa uvadza. ,, ...zmluvné viastnicke prava a iné prdava k nehnutelnostiam
vznikaju, menia sa a zanikaju diiom vkladu do katastra, pricom prdavne ucinky vkladu vzni-
kaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni... .

Vklad a rozhodnutie o povoleni vkladu su Casto nespravne stotoziiované, hoci ide
o dva rozli¢né tkony, pre ktoré platia aj odlisné zakonné lehoty uvedené v § 32 ods. 1
a § 43 ods. 1 pism. a) KZ.

Spojenie momentu nadobudnutia vecného prava s momentom vykonania zapisu (vkla-
du) je zakladom tzv. intabula¢ného principu. Hlavnym téelom intabula¢ného principu je

5 DRACOVA, I, POLAK, A. Zdkon o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) — komentar. Bratislava : EUROKODEX, s. 1. 0., 2019, 205 s.

10



Vseobecné ustanovenia §5

posilnenie pravnej istoty v majetkovopravnych vztahoch tykajicich sa nehnutelnosti.
Vkladom sa idaje o novom nadobudatel’ovi stavajii hodnovernymi, zdvdznymi a verej-
nymi. Tym sa napliia hlavna funkcia katastra — poskytnat’ spolahlivé udaje o vlastnikoch
nehnutel'nosti a inych opravnenych osobach, a tym ulahcit’ nakladanie s tymito majetko-
vymi hodnotami. Ak by bolo nadobudnutie vecného prava viazané na rozhodnutie o povo-
leni vkladu (o ktorom sa dozvedia len Gicastnici konania), bolo by to v rozpore so spomi-
nanou zakladnou funkciou katastra a nebolo by mozné hovorit’ o intabulacnom principe,
pretoze samotnym vydanim rozhodnutia sa pravo nikde ,,neintabulovalo®, teda nezapisalo,
a nikto sa o nom (okrem ucastnikov konania) nemdze dozvediet’.

K ods. 2

Zaznam je d’alsim druhom zapisu. Tymto tkonom sa zapisuji udaje o pravach k nehnu-
tel'nostiam, ktoré vznikli niektorym zo sposobov uvedenych v § 34 KZ. Samotnym zazna-
mom sa nemenia prava k nehnutel'nostiam, no vplyv na pravne vzt'ahy mu nemozno tiplne
odopriet’ (pozri komentar k § 4 KZ). Vykonanie zaznamu sa oznamuje dotknutym osobam
podla § 37 KZ

K ods. 3

V zmysle § 8 ods. 1 pism. b) KZ sa poznamka vyznacuje v Casti B listu vlastnictva.
Poznamky st obcas rozdel'ované na obmedzujlice a informativne. V tomto zmysle st roz-
delené aj v § 29 vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z. Uvedena vyhlaska demonstrativne vymedzu-
je, ktora poznamka je obmedzujlicou a ktora informativnou, v skuto¢nosti vsak vyznace-
nim poznamky nevznika Ziadne obmedzenie. Poznamka v kone¢nom dosledku vzdy len
informuje, a to bud’ o obmedzeniach (napr. poznamka o predbeznom opatreni, ktorym sid
zakazal vlastnikovi nakladat’ s nehnutel'nostou), alebo o inych skuto¢nostiach (o prebie-
hajicom stdnom spore). Obmedzenie teda nevznika zapisom poznamky, ale vznika na
zaklade inej pravnej skuto¢nosti (napr. vydanim predbezného opatrenia o zakaze nakla-
dat’ s nehnutelnostou). Specifickou je poznamka o spochybneni hodnovernosti tidajov
katastra podla § 39 ods. 2 KZ a o prebiehajucom sidnom konani (pozri komentar k § 4
ods. 3 KZ). Hodnovernost’ tidajov katastra podla § 39 ods. 2 KZ je spochybnena, ak je
v katastri zapisané duplicitné alebo viacnasobné vlastnictvo nehnutel'nosti (§ 29 ods. 3 vy-
hlagky ¢. 461/2009 Z. z.).
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Katastralne konanie § 28

na useku katastra nehnutelnosti sa mézu dozvediet’ aj o konani, ktoré napiia znaky trest-
ného ¢inu alebo priestupku (napr. o postaveni Ciernej stavby, o falSovani listiny a pod.),
ako aj o pochybeniach geodetov. Okresné turady a UGKK SR maji poruienie pravnych
predpisov oznamovat' prislusnym organom, teda organom, ktoré vykonavaju dohlad
nad dodrziavanim vSeobecne zaviaznych predpisov v danej oblasti (napr. stavebny trad,
prokuratira, Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej rpeubliky). Podl'a dovodovej spravy
k povodnému zneniu katastralneho zdkona pravna uprava ustanovuje tito ¢innost’ okres-
nych tradov ako povinnost.

Okresné urady nahlasuju tieto skuto¢nosti priamo, nie ,,prostrednictvom UGKK SR”.
V minulosti sme sa stretli s tym, e UGKK SR usmerfioval podriadené organy, aby zistenia
podla § 27 nahlasovali na UGKK SR a nie prisluinym organom (otazka &. 22 v Katastral-
nom bulletine & 2/2011). Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky mal
potom sam vyhodnotit’, ktoré oznamenia posunie prislusnym organom. Takéto usmernenie
bolo nielen v rozpore so zakonom (§ 27 KZ), principmi dekoncentracie $tatnej spravy, ale
vyvolavalo aj pochybnosti o motivaciach UGKK SR pre takéto usmernenie.

Druhy oddiel
Zapis prav k nehnutelnostiam
Vklad
§28

(1) Prava k nehnutel'nostiam® zo zmlav uvedené v § 1 ods. 1 sa zapisuju do
katastra vkladom, ak tento zakon neustanovuje inak.

(2) Prava k nehnutel’nostiam uvedené v § 1 ods. 1 vznikaji, menia sa alebo zani-
kaju vkladom do katastra, ak tento zakon neustanovuje inak.

(3) Pravne ucinky vkladu vznikaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia okres-
ného tradu o jeho povoleni.

(4) Pravne u¢inky vkladu pri prevode majetku $tatu na iné osoby podla osobit-
ného predpisu® vznikaji na zaklade pravoplatného rozhodnutia o jeho povoleni ku
diiu uréenému v navrhu na vklad. Navrh na vklad sa musi podat’ najneskor v den,
ktory je urceny v navrhu ako den vzniku vlastnictva.

(5) Pravne ucinky vkladu zo zmluvy o prevode bytu a nebytového priestoru do
vlastnictva najomcu podla osobitného predpisu® vznikaji na zaklade pravoplat-
ného rozhodnutia o jeho povoleni ku ditu dorucenia navrhu na vklad.

(6) Kazdy ma pravo nahliadnut’ do evidencie doruc¢enych navrhov na vklad.

Suvisiace ustanovenia katastralneho zikona

§ 1 (definicia pojmu ,,pravo k nehnutelnosti*), § 4 a § 5 (druhy zapisov), § 8 (katastralny operat
a jeho formy), § 31 ods. 4 (rozhodnutie o povoleni vkladu), § 34 (zaznam), § 41 (sposob vykonavania
zapisov), § 43 (lehoty na vykonanie zapisov), § 78 (zapisy vykonané pred uc¢innost'ou KZ)

Suvisiace pravne predpisy

zakon €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby; zakon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov; Obchodny zékonnik; Obc¢iansky zakonnik
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§ 28 Katastralny zakon - komentdr

Kods. 1

V zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) KZ pod pojem ,,zmluva‘ treba zahrnit’ okrem pisomnych
zmluv aj jednostranny pravny ukon, ktorym je pisomné vyhlasenie vkladatel'a o vlozeni
nehnutel’nosti do majetku pravnickej osoby (napr. podla § 59 OBZ). Vkladom sa nezapi-
suju prava z najomnych zmlav, zo zmliv o prevode spravy majetku Statu, z dohod o zme-
ne poradia zaloznych prav (tieto prava sa podla § 34 ods. 1 KZ zapisuju zdznamom), ako
aj prava zo zmluv o vstavbe, vystavbe a nadstavbe.

Kods.22a3

Z odsekov 2, 3, 4 a 5 je zrejmé, ze zakon rozliSuje medzi vkladom a rozhodnutim
o povoleni vkladu. Vznik, zmena a zanik prav k nehnutel'nostiam nastava podl'a katastral-
neho zékona az vkladom, teda momentom, ked’ sa do verejného katastralneho operatu za-
piSe novy vlastnik alebo ind osoba opravnena z vecného prava. Schopnost’ vkladu zmenit
prava k nehnutel'nostiam je podmienena platnym rozhodnutim o povoleni vkladu (pozri
komentar k § 5 ods. 1 KZ). Popri vklade ide teda o d’al§iu podmienku, ktord musi byt spl-
nend, aby doslo k zmene prava k nehnutel'nosti. V tomto zmysle ide o hmotnopravne usta-
novenie, ktoré upresiiuje ipravu obsiahnut v Obcianskom zakonniku, ked’ze Obéiansky
zakonnik na nadobudnutie vecnych prav k nehnutel'nosti na zaklade zmluvy vyzaduje iba
vklad.

Rozhodnutie o povoleni vkladu nie je rozhodnutim, ktoré je v zmysle § 47 ods. 1 OZ
potrebné na ucinnost’ zmluvy o prevode nehnutel'nosti, preto navrh na vklad mozno po-
dat’ aj tri roky po podpisani zmluvy zmluvnymi stranami. Vklad nie je podmienkou u¢in-
nosti zmluvy o prevode nehnutel'nosti, ale podmienkou nadobudnutia vlastnickeho prava.

Utinnost’ zmluvy nastiva spravidla uz jej platnym uzavretim (ak zdkon neustanovu-
je inak). Uz od okamihu podpisania platnej zmluvy o prevode nehnutel'nosti uc¢astnikom
zmluvy spravidla vznikaju prava a povinnosti, napriklad povinnost’ zaplatit’ kiipnu cenu.
Obdobne sa aj pri prevode hnutel'nych veci rozliSuje moment G¢innosti zmluvy a moment
nadobudnutia vlastnickeho prava (zmluvné strany mézu podmienit’ prechod vlastnickeho
prava uréitou pravnou skuto¢nostou, napr. zaplatenim kupnej ceny v zmysle § 601 OZ).

Evidencia katastra je vedena v dvoch formach - elektronicky aj papierovo, ¢o vyvola-
va pochybnosti o pravnych ucinkoch vkladu. V papierovej (na LV) aj v elektronicke;j for-
me (v pocitaci) sa nemusi vklad vykonat’ sii¢asne (napr. sa zapise na LV, ale nie do pocita-
¢a). Ktory zapis bude mat’ ucinky vkladu? Je potrebné zapis vykonat’ v obidvoch formach
katastralneho operatu? Z § 41 ods. 1 KZ vyplyva, ze zapis by sa mal vykonat’ v obidvoch
formach. Podl'a nasho nézoru, by bolo v buducnosti vhodné legislativnou zmenou jed-
noznacéne urcit’ spdsob vykonania zapisov do katastra a vykonavat’ konstitutivne zapisy
(vklady) len v jednej forme.

Kods.4,5a6

V odseku 4 a 5 st vymedzené dve vynimky, ked’ sa vlastnicke pravo k nehnutel’'nosti
nenadobuda diiom vkladu, ale k inému dinu. Aj v tychto pripadoch katastralny zakon usta-
novuje, ze pravne ucinky nastavaju ,,na zdklade™ rozhodnutia o povoleni vkladu, teda nie
,rozhodnutim® o povoleni vkladu.

V zaujme pravnej istoty a verejnej kontroly ma kazdy pravo nahliadnut’ do evidencie
dorucenych navrhov na vklad. Pri nahliadani do evidencie doruc¢enych navrhov na vklad
nesmie byt spristupnené rodné ¢islo ucastnikov konania. Evidencia prijatych navrhov je
zverejnenad aj na internete: https://www.katasterportal.sk/kapor/.
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§ 66 Katastralny zdkon — komentar

§ 66

Osobitné ustanovenie

Geodetické prace v objektoch s osobitnym reZimom ochrany (§ 6 ods. 3) v spra-
ve Ministerstva obrany Slovenskej republiky, Ministerstva vnutra Slovenskej repub-
liky, Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, Ministerstva dopravy, post
a telekomunikacii Slovenskej republiky, Spravy statnych hmotnych rezerv Sloven-
skej republiky, Narodného bezpe¢nostného uradu a Slovenskej informacnej sluzby
mozno vykonavat’ len so sihlasom prislusného ustredného organu $tatnej spravy.

Stuvisiace pravne predpisy
zakon o geodézii a kartografii; vyhlaska ¢. 157/1964 Zb.; vyhlaska ¢. 32/1969 Zb. o Viedenskom
dohovore o konzuldrnych stykoch

K § 66

Osoby, ktoré vykonavaju alebo kontroluji geodetické ¢innosti, su opravnené po pred-
chadzajucom upozorneni vlastnika, pripadne inej opravnenej osoby v nevyhnutnej miere
vstupovat alebo vchadzat’ dopravnym prostriedkom na ich nehnutel'nosti a ziskavat’ udaje
z katastralneho operatu. Pri vstupe alebo vjazde su fyzické osoby a pravnické osoby povin-
né preukazat’ sa preukazom geodeta a dbat’ na to, aby ¢o najmenej porusovali vlastnicke
a iné vecné prava (§ 14 ZGK).

Niektoré nehnutelnosti v sprave Statnych organov st v zdujme bezpec¢nosti a obrany
Statu chranené pred vstupom verejnosti, ako aj pred vstupom o0sob vykonavajucich geo-
detické prace. Ak st mera¢ské prace v tychto objektoch potrebné, musi s tym najskor
stihlasit’ prislusny organ. Obdobne sa postupuje aj v objektoch cudzich diplomatickych
misii (§ 14 ods. 2 ZGK).

§ 67

Geometricky plan

(1) Geometricky plan je technicky podklad pravnych tikonov, verejnych listin
a inych listin a sluZzi aj ako podklad na vklad a zaznam prav k nehnutelnostiam.
Udaje o pozemkoch, ktoré vznikni na ziklade geometrického planu, sa zapiSu do
katastra nehnutel’nosti aj bez pravneho ukonu na zZiadost’ vlastnika; tym nie si do-
tknuté ustanovenia osobitného predpisu.'” Ak ide o pozemnu komunikaciu, zapiSe sa
geometricky plan bez pravneho ikonu do katastra evidenénym spésobom na Ziadost’
pravnickej osoby zriadenej §tatom.

(2) Geometricky plan sa vyhotovuje na zaklade vysledkov geodetickych prac a ob-
sahuje najmi grafické znazornenie nehnutel’nosti pred zmenou a po zmene s uvede-
nim dovtedajSich a novych parcelnych ¢isel, druhov pozemkov a ich vymer, ako aj
tudaje o pravach k nehnutel’nostiam.

(3) Geometricky plan méZe vyhotovit’ okresny urad; ina pravnicka osoba ale-
bo fyzicka osoba vtedy, ak ma Zivnost’ podla osobitného predpisu,’® alebo znalec
z odboru geodézie a kartografie, ak bol ustanoveny za znalca v sidnom Kkonani.
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(4) Ten, kto vyhotovil geometricky plan, a nema osobitné opravnenie vydané ura-
dom, zabezpeci jeho overenie osobou, ktora ma opravnenie na overovanie geometric-
kych planov podl’a osobitného predpisu.?”

(5) Pre potreby katastra sa pouZiva len geometricky plan overeny aj okresnym
uradom.

Suvisiace ustanovenia katastralneho zakona
§ 24 (navrh na zacatie katastralneho konania), § 8 (sucasti katastralneho operatu), § 13 (opravnenia
katastralnej inSpekcie), § 65 (vysledky podrobného merania)

Suvisiace pravne predpisy
Obciansky zakonnik; zdkon o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom; za-
kon o geodézii a kartografii; vyhlaska ¢. 300/2009 Z. z.; vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z.

Kods.1a2

Geometricky plan je grafickym zndzornenim nehnutelnosti, ktoré¢ vzniknu rozdele-
nim alebo zlu¢enim nehnutelnosti, vyjadruje stav nehnutel'nosti pred zmenou a po zmene.
Sluzi tiez na vyznacenie rozsahu vecného bremena, pripadne aj inych skutoc¢nosti. Geo-
metricky plén je technicky podklad verejnych listin a inych listin, a sluzi aj ako podklad
na vklad a zdznam prav k nehnutel'nostiam. Geometricky plan nie je verejnou listinou
(§ 205 CSP), pretoze ho nevydal organ verejnej moci, ale sitkromna osoba — geodet.
Spravnost’ GP sa iradne a autoriza¢ne overuje. Verejné listiny sa zdsadne uradne neoveru-
ju, overuju sa len ich képie. Geometricky plan moze byt povazovany za verejnu listinu len
v rozsahu v akom st jeho udaje uradne overené, nie vsak predtym.

V minulosti sa GP predkladal k zmluvam a inym listinam uréenym na zapis do katastra
nehnutel’nosti, a to najmé v pripadoch rozdel'ovania pozemkov a zriad'ovania vecného
bremena k Casti pozemku. V sucasnosti postacuje, ak je v ndvrhu na zacatie katastralneho
konania uvedené ¢islo uradného overenia GP podla § 24 ods. 1 pism. g) KZ, pricom toto
Cislo by malo byt byt uvedené aj v prislusne;j listine, ktora na GP odkazuje. Ak bol GP
uradne overeny do 30. septembra 2018, vztahuje sa na neho § 791 ods. 2 KZ, t. j. musi byt
priloZeny k listine podl'a § 46 ods. 2 az 4, 6 az 8§ KZ.

Zapis GP bez pravneho tkonu je mozny napriklad vtedy, ak chce vlastnik parcely
E-KN zakreslit’ tento pozemok do katastralnej mapy, teda do C-KN stavu.

Slovné spojenie ,,aj bez pravneho ukonu* sa nevztahuje na zapis rozdelenia alebo
zli¢enia pozemkov, pretoze aj samotné rozdelenie pozemku je nepochybne pravnym
ukonom. GP na rozdelenie pozemku mozno zapisat’ len na ziadost’ vlastnika, ked’Ze roz-
delovanie pozemku patri do dispozi¢nych prav vlastnika podla § 123 OZ. Bez suhlasu
vlastnika nemozno s pozemkom nakladat’ (okrem vyvlastnenia).

V praxi sa pomerne Casto stretdvame s otazkou, ¢i moze vacsina spoluvlastnikov roz-
delit’ spolo¢ny pozemok na mensie spolocné pozemky. Podla § 139 ods. 2 OZ: ,, O hos-
podarent so spolocnou vecou rozhoduju spoluvlastnici vicsinou pocitanou podla velkos-
ti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicsina alebo dohoda nedosiahne, rozhodne
na navrh ktoréhokolvek spoluvlastnika sud.* Je rozdelenie veci hospodarenim s vecou?
Povodny pozemok rozdelenim zanikd, ¢im zanikaju aj pdvodné spoluvlastnicke podiely
a vznikaji nové pravne vztahy k novym pozemkom. Nejde teda o hospodérenie s vecou,
zaroven nastava zmena vlastnickych vztahov, zanikaju povodné veci a vznikaju nové.
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§ 67 Katastralny zdkon — komentar

V zmysle § 123 OZ len vlastnik moze nakladat’ s vecou. Priklaname sa preto k zaveru, ze
spolo¢ny pozemok mozno rozdelit’ na nové spolocné pozemky len so suhlasom vsetkych
spoluvlastnikov. Z hl'adiska pravnej istoty je Ziaduce, aby zdkonodarca tito problematiku
jednoznacne upravil v Obc¢ianskom zékonniku. Zékladna pravna tprava rozdelenia veci
v naSom pravnom poriadku chyba.

Pri rozdel'ovani pozemkov treba reSpektovat’ aj d’al$ie pravne predpisy. Stavebny za-
kon vyZzaduje, aby sa delenie a scelovanie pozemkov uskuto¢nilo na zaklade izemného
rozhodnutia alebo inej listiny uvedenej v § 39b ods. 3 pism. d) stavebného zédkona. Dalsie
podmienky rozdel'ovania pozemkov upravuje zdkon o niektorych opatreniach na usporia-
danie vlastnictva k pozemkom, ktory upravuje zakaz drobenia pozemkov pod ur¢ita vy-
meru. Tieto obmedzenia sa vzt'ahuji na lesné a pol'nohospodarske pozemky v extravilane
(mimo zastavané¢ho uzemia obce). Pri pol'nohospodarskych pozemkoch nemdze pravnym
ukonom (rozdelenim), rozhodnutim sidu o vyporiadani spoluvlastnictva alebo rozhod-
nutim o dedi¢stve vzniknit’ pozemok mensi ako 2 000 m?, pri lesnych pozemkoch je to
5 000 m* To sa netyka zakonnych vynimiek podla § 24 ods. 3 zakona o niektorych
opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom.

Okresny trad je povinny pri zapise GP vo vkladovom a zaznamovom konani skiimat’
dodrzanie uz skor v texte uvedenych pravnych predpisov. Kontrolou tychto zakonnych
podmienok sa okresny tirad podiel’a na izemnom planovani, a teda aj na tvorbe zivotného
prostredia ako mu to vyplyva z § 2 KZ.

V odseku 1 je takisto ustanovené, v akych pripadoch sa GP zapiSe ,,evidenénym spd-
sobom*. Tu opédt’ musime upozornit’ na nevhodnt terminoldgiu, konkrétne na slovné spo-
jenie ,,zapis evidenénym spdsobom*. Kataster nehnutel'nosti je evidencia nehnutel'nos-
ti a kazdy zapis do tejto evidencie bude mat’ vzdy evidencny charakter. To nevylucuje,
aby mal niektory zapis stiCasne aj konstitutivne ucinky (vklad). ,,Evidencny zapis GP* sa
pouziva najcastejsie pri vystavbe dialnic, ked’ sa pozemky pod buducou dial'nicou v ka-
tastralnej mape rozdel'uju, aby sa nemuseli odkupovat’ od vlastnikov celé. De iure vsak
k rozdeleniu pozemku nedochadza, pretoze chyba stihlas vlastnikov. VoI'u rozdelit’ poze-
mok vlastnik Casto prejavuje az v naslednej kupnej zmluve.

Zapis GP ,,evidencnym sposobom® sa mdze vykonat’ len na ucely budovania pozem-
nych komunikécii, a len ak takuto ziadost’ podéa pravnicka osoba zriadena Statom (napr.
Narodna dial'ni¢na spolocnost, a. s.).

Geometricky plan musi vychadzat’ z Gdajov katastra. Stilad s Gidajmi katastra je pod-
mienkou uradného overenia GP v zmysle § 45 vyhlasky ¢. 300/2009 Z. z. Najmai je po-
trebné v GP dodrzat’ hranice pozemkov, ako s uvedené v katastri. Geometrické urcenie
pozemkov (ich rozmery a tvar) st zaviznym tdajom katastra v zmysle § 70 ods. 2 KZ.
To plati tak pre parcely registra C zakreslené v katastralnej mape, ako aj pre parcely re-
gistra E.

V GP je znazorneny stav pred zmenou a je v lom zndzorneny aj novy stav. V grafic-
kom znazorneni je zmena vyznacena spravidla ¢ervenou farbou (napr. nova hranica).

Pred vykonanim merac¢skych prac na vyhotovenie GP vlastnik alebo ind opravnena
osoba oznaci trvalo alebo docasne lomové body hranic, ktoré st predmetom zmeny, ak tie-
to nie su uz oznacené. Ak lomové body novourcovanej alebo zmenenej hranice pozemku
nie st trvalo oznacené, oznaci ich vlastnik alebo ina opravnena osoba v lehote do 30 dni
po doruceni rozhodnutia o povoleni vkladu alebo ozndmenia o vykonani zapisu prava do
katastra zaznamom.
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