§ 1 Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z. ku katastralnemu zékonu — komentar

Ciselné vysledky merani prevzaté do vektorovej katastralnej mapy su lokalizované
v suradniciach geodetického systému S-JTSK."” Jednoznaény obojsmerny vztah
medzi suradnicami jeho realizacie JTSKO03, reprezentujicej matematické vyjad-
renie suradnic systému ETRS89,'” vyuZivanom pre meranie v prostredi aktivnych
geodetickych zékladov, a suradnicami v systéme S-JTSK definuje Prevodna interpo-
la¢na tabulka. Transformaciu medzi uvedenymi siiradnicami zabezpecuje Rezortna
transformacna sluzba zriadena uradom. Prevodna interpola¢na tabulka a Rezortna
transformacna sluzba si pristupné na webovom sidle aradu.

(5) Vektorova katastralna mapa sa prebera do katastra pri
a) vyhlaseni platnosti obnoveného katastralneho operatu pri obnove katastralneho

operiatu novym mapovanim,

b) vyhlaseni platnosti vektorovej katastralnej mapy v obvode projektu pozemko-
vych dprav vykonanim zaznamu po schvaleni vykonania projektu pozemkovych
aprav,™

¢) vyhlaseni platnosti vektorovej katastralnej mapy pri spracuvani registra obnove-
nej evidencie pozemkov,

d) skonceni tvorby vektorovej katastralnej mapy pri obnove katastralneho operatu
alebo jeho ¢asti vyhotovenim duplikatu platného stavu.

(6) Vektorova katastralna mapa sa po prevzati do katastra stiva katastralnou
mapou v elektronickej podobe. Predchadzajiica katastralna mapa sa stava neplatnou.
Neplatnost’ vyznaci okresny urad na vSetkych mapovych listoch predchadzajicej ka-
tastralnej mapy v papierovej podobe alebo vo vSetkych suboroch predchadzajicej
katastralnej mapy v elektronickej podobe.

(7) V katastralnom tizemi alebo v jeho ¢asti s prevzatou vektorovou katastralnou
mapou sa priebezne aktualizuje subor geodetickych informacii v elektronickej podo-
be.

(8) Prevzatie vektorovej katastralnej mapy do katastra sa zverejiiuje prostrednic-
tvom webového sidla dradu.

" § 2 ods. 2 pism. b) vyhlasky & 300/2009 Z. z. v zneni vyhlasky & 75/2011 Z. z.

19 § 2 ods. 2 pism. a) vyhlasky & 300/2009 Z. z. v zneni vyhlasky & 75/2011 Z. z.

') § 14 zakona Slovenskej narodnej rady €& 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, obvodnych pozemkovych iiradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

Suvisiace ustanovenia:
§ 6a, § 40, § 58b, § 58¢c, § 58d

Suvisiace ustanovenia KZ:

§3,§8

K§1

Vyhlaska v § 1 systematicky nadvézuje na rozdelenie katastralneho operatu podla
§ 8 ods. 1 pism. a) KZ a upravuje v prvom rade SGI, ktory tvoria katastralne mapy, GP,
mapa ureného operatu, zaznam podrobného merania zmien, zoznamy stradnic a d’alSia
geodetickd dokumentacia.



§3

mapy zobrazujucej sucasne obsah katastralnej mapy, ako aj mapy urceného operatu. Uz
prevzata VKOU sa aktualizuje uz len v elektronickej podobe.

Na to, aby vznikla vektorova mapa urceného operatu je teda potrebné, aby boli ku-
mulativne splnené podmienky: vektorizacia a prevzatie zapisom rozhodnutia o schvaleni
ROEP. Rozhodnutie o schvaleni ROEP je vysledkom konania o obnove evidencie niekto-
rych pozemkov a pravnych vztahov k nim, predmetom ktorého je zistovanie dostupnych
udajov o pozemkoch a pravnych vzt'ahoch k nim, na zéklade ¢oho sa zostavuje a schval'uje
register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP). Konanie upravuje zakon ¢. 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom a vztahuji sa nan pred-
pisy o spravnom konani. Cudskou re¢ou povedané je podstatou tohto konania odstraniova-
nie tzv. hluchych miest v evidencii katastra, ktoré vznikli tym, Ze sa v minulosti vlastnici
pozemkov neevidovali dosledne.?

§3

Geometricky plan je grafickym znizornenim nehnutel’nosti, ktoré vzniknu rozde-
lenim alebo zli¢enim nehnutel’nosti, vyjadruje stav nehnutel’nosti pred zmenou a po
zmene s uvedenim doterajSich a novych parcelnych ¢isel, vymer, druhov pozemkov
a d’alSich udajov. Geometricky plan je aj grafickym znazornenim vecného bremena
k Casti pozemku.

Suvisiace ustanovenia:
§1,845,§46,8§47,§50,§51,§52,§53,§ 54,8 55,8 55a, § 56, § 57, § 59

Suvisiace ustanovenia KZ:
§3,88,§65,§66,§ 67

K§3

Ustanovenie § 67 ods. 1 KZ definuje geometricky plan ako technicky podklad
pravnych tkonov (napr. kupna zmluva), verejnych listin (napr. rozsudok) a inych listin
(napr. zakladatel'ska listina obchodnej spolo¢nosti) a aj ako podklad na vklad a zaznam
prav k nehnutel'nostiam (napr. zrusenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva na
zéklade redlnej delby pozemku?).Vyhlaska definuje GP v § 3 ako grafické znazornenie
nehnutelnosti, ktoré vzniknu rozdelenim alebo zlucenim nehnutelnosti, vyjadruje stav
nehnutel'nosti pred zmenou a po zmene s uvedenim doteraj$ich a novych parcelnych ¢isel,
vymer, druhov pozemkov a d’al$ich udajov. Okrem iného je GP aj grafickym znazornenim
vecného bremena k Casti pozemku. K pravnej povahe GP sa vyjadroval aj Najvyssi sad
Slovenskej republiky, ktory v rozsudku z 30. novembra 2011 1Szr/14/2011 konStatoval,
ze GP je pravne relevantnym dokumentom (§ 67), ktory prostrednictvom lomovych bodov
(§ 3 ods. 6) geometricky a polohovo urcuje a zobrazuje (§ 3 ods. 3) hranice pozemku (tvar
a rozmery) vymedzené vlastnickym pravom k nehnutelnosti.*

HALAMA, O. Pozemky, stavby, byty: navody, vzory, judikaty, priklady, vysvetlenia. Liptovsky Mikulas :
Vydavatel'stvo Elist, 2019, s. 165.

SUDZINA, M. Pravna povaha geometrického planu. In Bulletin advokacie. s. 10.

*  Rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky zo 14. augusta 2012, sp. zn. 1 SZr 142/2011.



§ 13 Vyhlaska €. 461/2009 Z. z. ku katastralnemu zdkonu — komentar

§13

Udaje o rozostavanom byte alebo rozostavanom nebytovom priestore obsahuji

a) supisné Cislo stavby, ak je nim stavba oznacena,

b) cislo vchodu,

¢) Cdislo poschodia,

d) ¢islo bytu alebo nebytového priestoru,

e) kod druhu priestoru podl’a prilohy ¢. 9,

f) kod druhu nebytového priestoru podla prilohy ¢. 10,

g) podiel na spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, na prislu-
Senstve a upravu prav k pozemku alebo spoluvlastnicky podiel k pozemku alebo
k priPahlému pozemku,

h) dislo listu vlastnictva,

i) poradové Cislo vlastnika rozostavaného bytu alebo rozostavaného nebytového
priestoru,

j) dalSie identifika¢né udaje.

Stvisiace ustanovenia:
§12,§21

Stvisiace ustanovenia KZ:
§6,§8,842,§46

K§13
Predmetom evidencie katastra nehnutelnosti st aj rozostavané byty a rozostavané ne-

bytové priestory. Legalnu definiciu tychto pojmov ponuka § 46 ods. 5 KZ, podla ktorého

sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor do katastra zapise, ak ide o :

a) stavbu, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor nachadza,
ohrani¢enti obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou a podmienkou je, Ze jed-
notlivé rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotechnicky
oddelené,

b) podzemnu stavbu, v ktorej sa rozostavany byt alebo rozostavany nebytovy priestor na-
chadza, tato musi byt uzavreta stropnou konstrukciou stavby so splnenim podmienky,
ze jednotlivé rozostavané byty alebo rozostavané nebytové priestory su stavebnotech-
nicky oddelené.

Pri zépise rozostavané¢ho bytu alebo rozostavaného nebytového priestoru do katastra
sa predkladd zmluva o vystavbe domu, zmluva o vstavbe alebo zmluva o nadstavbe domu,
pravoplatné stavebné povolenie a znalecky posudok o stupni ich rozostavanosti. Ako vlast-
nik sa zapiSe osoba uvedena v zmluve, ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou ne-
preukaze, ze vlastnikom je ind osoba. K jednotlivym zapisovanym udajom pozri komentar
k § 12 vyhlasky.

§ 13a

(1) Udaje o nehnutePnostiach podPa § 7 pism. b) obsahuju aj idaj o cene nehnu-
tel’'nosti.
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§ 35 Vyhlaska €. 461/2009 Z. z. ku katastralnemu zdkonu — komentar

zlozenie komisie nasledujico: ¢lenmi komisie su: zastupca zhotovitel'a, zastupca obce,
ktorym moze byt bud’ starosta alebo nim splnomocnena osoba, zastupca organu ochrany
pol'nohospodarskej pddy*® podla zdkona €. 220/2004 Z. z. a zastupca organu $tatnej spravy
lesného hospodarstva podl'a zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Okrem uvedenych os6b
mozu byt podla smernice ¢lenmi komisie aj iné osoby ako zastupcovia vlastnikov alebo
inych opravnenych o0sob, zastupcovia spravcov majetkov Statu (napr. SPF), pripadne iné
osoby. Smernica v tomto pripade poskytuje priestor prizvat’ iné osoby ,,podla potreby*
a v sulade s povahou pozemkov, ktoré sa nachadzaju v obvode obnovy.

Podla zékona, ako aj Smernice SM UGKK SR 5/2017 €. O-84.11.12.31.25.00-17 ko-
misiu zriadi a jej ¢lenov vymenuje OU KO, zastupca ktorého je zaroveii aj predsedom
komisie. Predseda komisie zvolava zasadnutia komisie pisomnou pozvankou, pricom
pozyva vzdy vsetkych ¢lenov komisie, podl'a potreby su na rokovanie prizvani aj zastup-
covia o0sob, ktorych pozemky su zlucené do vicsich celkov alebo rozdelené na viaceré
pozemky v ramci polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov, zastupcovia organov
a organizicii, ktoré v dotknutej lokalite spravuji nehnutelnosti velkého rozsahu, pripadne
spolo¢enského zaujmu (cesty, zeleznice, letiska), zastupca organov pamiatkove;j starostli-
vosti a ochrany prirody, r6zni odbornici alebo znalci v prislusnej oblasti a d’al$ie osoby,
ktoré pomozu objasnit’ stav rieSenych veci. Rokovania komisie sa konajii obycajne po
skonceni urcitej etapy miestneho preSetrovania, pripadne ad hoc, ak vznikne neodklad-
na potreba prijat’ opatrenia na zabezpecenie riadneho priebehu miestneho presetrovania.
Z rokovania komisie sa vyhotovuje pisomny zédznam, ktory sa doruc¢i vSetkym ¢lenom
komisie a ostatnym osobam, ktoré sa rokovania zagastnili. Ulohou komisie je: 1. vykona-
vanie miestneho presetrovania, 2. overenie udajov katastra v teréne za casti vlastnikov
a inych opravnenych o0sob, 3. prerokovanie postupov a vysledkov miestneho presetrova-
nia, 4. rozhodovanie o d’alsom postupe miestneho presetrovania. Clenom komisie dava
KZ v § 26 zakonné zmocnenie vstupovat’ na nehnutelnosti, ktorych sa OKO NM tyka za
predpokladu, Ze sa toto opravnenie bude uskutoc¢iiovat’ v nevyhnutnej miere, v odovod-
nenych pripadoch a na tucel plnenia tloh ¢lena komisie (napr. pri potrebe uskutoénenia
meracskych prac). Komisia v8ak nie je spravnym organom, opravnenym rozhodovat’
o pravach, pravom chranenych zaujmoch alebo povinnostiach fyzickych osob a pravnic-
kych 0sdb v oblasti verejnej spravy, ale méa charakter pomocného subjektu.?' Cinnost’ ko-
misie zanika diiom vyhlasenia platnosti katastralneho operatu.

§35

(1) Pri miestnom preSetrovani hranic pozemkov vymedzenych pravami k nehnu-
tePnostiam sa preveruje sulad ich priebehu s pravnym stavom a trvalé oznacenie
lomovych bodov tychto hranic; netyka sa hranic rozsahu vecného bremena a hranic
chranenych uzemi.

20 Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢&. 245/2003
Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znec¢istovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov.

2 FECIK, M., JAKUBAC, R. Katastralny zakon. Komentar. 1. vydanie. Bratislava : C. H. Beck, 2021,
s. 908.
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§ 62

Stvisiace ustanovenia KZ.:
§ 68, § 69

K § 61

UGKK prostrednictvom pravnickej osoby zriadenej uradom poskytne na zaklade
zmluvy fyzickej osobe alebo pravnickej osobe uidaje katastra vratane osobnych udajov
fyzickej osoby ako dotknutej osoby evidovanych v katastri aj bez jej stihlasu alebo jej in-
formovania, ktorych spractivanie je nevyhnutné na plnenie ich uloh alebo povinnosti usta-
novenych podl'a osobitnych predpisov alebo na splnenie uloh realizovanych vo verejnom
zaujme. Uvedené Gidaje sa poskytujti za Gthradu. Udaje a elektronické sluzby katastra podl'a
odsekov 9, 11 a 12 sa poskytuji za uhradu. Od thrady podl'a prvej vety st oslobodené
osoby, ktoré s oslobodené od spravnych poplatkov podla osobitnych predpisov. Takéto
zmluvy ma UGKK napriklad s Komorou exekiitorov, Komorou geodetov a kartografov
alebo Notarskou komorou.

Pravnickymi osobami zriadenymi uradom, ktoré st opravnené poskytovat' tdaje
v mene UGKK st Vyskumny ustav geodézie a kartografie a Geodeticky a kartografic-
ky tstav Bratislava. Na internetovych strankach uvedenych uradov mozno najst’ sluzby
poskytovania vybranych udajov z informac¢ného systému katastra nehnutelnosti —
(https://www.vugk.sk/vugk/produkty-sluzby/poskytovanie-udajov-katastra-nehnutelnos-
ti/) a https://www.geoportal.sk/sk/kataster-nehnutelnosti/objednat/ , kde su k dispozicii aj
vzory formularov.

§ 62

Pri vyhotovovani vypisov alebo képii z katastralneho operatu nesmie dojst’ k jeho
znehodnoteniu.

Stvisiace ustanovenia:
§ 60

Stvisiace ustanovenia KZ.:

§8

K § 62

Kataster tvoria katastralne operaty usporiadané podl'a katastralnych tizemi (§ 1
ods. 2 KZ). Katastralny operat sa vedie tak v papierovej, ako aj v elektronickej podobe.
Je to obrovsky subor dokumentaénych materialov, mnohé z nich su staré listiny a mapy,
pozemkovoknizné vlozky, z ktorych st Ziadatelia mozu vyziadat’ vypis alebo kopie. Za-
mestnanec OU KO, ktory vyhotovuje kopie a vypisy z katastralneho operatu viak musi
postupovat’ s nalezitou opatrnostou, aby sa dokumenty neznicili, nestratili alebo neposko-
dili. Vyhlaska ¢.22/2010 Z. z. upravuje podrobnosti o Gischove spisov a manipulacie s nimi.
Podla § 19 vyhlasky pri strate, poSkodeni alebo zniceni spisu vyhotovi zamestnanec ka-
tastralneho tiradu, u ktorého bol spis alebo podanie preukazatel'ne naposledy, zapisnicu,
v ktorej uvedie dovod jeho straty, poSkodenia alebo znicenia. V zapisnici sa uvedie meno
a priezvisko zamestnanca tohto zamestnanca a vysledok Setrenia. Zapisnica sa predklada
prednostovi katastralneho uradu alebo riaditelovi spravy katastra.
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