Prva kapitola
OBCIANSKOPRAVNE VZTAHY

Pravne predpisy pojmy ,susedské vztahy® alebo ,susedské prava“ nedefinuji.
Na Géely tejto publikdcie vSak moZeme za susedské vztahy povazovat také prav-
ne vztahy, ktoré vznikaji medzi susedmi ako vlastnikmi ¢ uZivatelmi (napr.
ndjomnikmi) susediacich nehnutelnosti (pozemkov, stavieb, pripadne aj bytov
alebo nebytovych priestorov). ,,Ak ide o susediace nehnutelnosti, tak mdme na
mysli najmi nehnutelnosti, ktoré bezprostredne susedia a majt spolo¢nt hra-
nicu. Nie je vak vyltcené, ze podla okolnosti pripadu mdze ist aj o vzdialenej-
Sie nehnutelnosti, ktoré nemajt spolo¢nti hranicu“! (pozri stanovisko NS CR
2 23. jina 1987, sp. zn. Cpj 203/1986, R 3/1988).

Zikladnt dpravu susedskych vztahov obsahuji najmi § 126 a § 127 OZ. Ak
hovorime o susedskych vztahoch, tak je potrebné si uvedomit, ze ide o prdvne,
resp. obcianskoprdvne vztahy.

1.1 Pravna uprava obcianskopravnych vztahov

Obtdiansky zékonnik je zékladnym predpisom stkromného préva a upravuje
majetkové vztahy fyzickych a prdvnickych osdb, majetkové vztahy medzi tymi-
to osobami a Stdtom, ako aj vztahy vyplyvajice z préva na ochranu 0sdb (pozri

§1ods.207).

Subjektmi obdianskoprdvnych vztahov st teda fyzické osoby (§ 7 OZ), prévnic-
ké osoby (§ 18 OZ), ako aj $tdt (§ 21 OZ).

Obdiansky zékonnik obsahuje Gpravu ob¢ianskoprdvnych vztahov, pokial tieto
vztahy neupravujt iné zdkony (pozri § 1 ods. 2 OZ) alebo medzindrodné zmlu-
vy, ktorymi je SR viazand (pozri ¢. 1 ods. 2 Ustavy SR). Z vecnej posobnosti
Ob¢ianskeho zdkonnika st vylu¢ené niektoré sikromnopravne vztahy. Ide na-

' SPACIL, J. - BICOVSKY, J. - MARECEK, J. - WURSTOVA, J. 2010. Sousedskd priva.
5. vydanie. Praha : Leges, 2010, s. 9.
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priklad o obchodné zdvizkové vztahy, ktoré upravuje predovetkym Obchod-
ny zdkonnik.

Obdiansky zdkonnik predstavuje vSeobecny predpis (lex generalis) vo vztahu

k vetkym ostatnym prdvnym predpisom z oblasti sikromného préva. Z hla-

diska susedskych vztahov sa obcianskeho préva tykaji pravne predpisy, kroré

upravuji majetkovoprévne vztahy, najmi vlastnicke pravo. Z tychto osobitnych

predpisov (lex specialis) treba spomendrt najmi:

® zikon ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych
a inych prdv k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v z. n. p., a to vzhladom
na nadobuddanie vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, na ich urcenie, sd-
pis a podobne,

® zikon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z. n. p.
Pokial tento zdkon neustanovuje inak, vztahuje sa na prdva a povinnosti
vlastnikov domov, bytov a nebytovych priestorov Obdiansky zdkonnik (§ 3

ods. 1).

Vztah veobecného predpisu k osobitnému znamend, ze ob¢ianskoprévne vzta-
hy, upravené inymi zédkonmi ako Obcianskym zékonnikom, maji vodi nemu
postavenie osobitnej Gpravy. Takdto Gprava mé pri aplikdcii vzdy prednost pred
vSeobecnou tpravou obsiahnutou v Obéianskom zdkonniku.

1.2 Vznik, zmena a zanik obcianskopravnych
vztahov

Obdianskoprdvne vztahy vznikajii, menia sa a zanikaji na zdklade prdvnych
skuto¢nosti, s ktorymi obdianskoprivne predpisy spdjajd vznik, zmenu a zd-
nik tychto vztahov (§ 2 ods. 1 OZ). To znamend, ze k vzniku prévneho vzta-
hu je potrebné, aby nastala urcitd skuto¢nost, ktortl pravny predpis predpokla-
d4. Pravne skutoc¢nosti sa rozdeluji na prévne skuto¢nosti zévislé od vole osob
alebo nie, na pravne skuto¢nosti zdvislé od véle osob, ktorymi st pravne tkony
a protiprdvne tkony, a prévne skuto¢nosti nezdvislé od vole osob, ktorymi st
prévne udalosti a protiprdvne stavy.

Najtypickejsimi prévnymi skuto¢nostami st pravne tkony, ktoré st upravené
v § 34 az 51 OZ. Z hladiska susedskych vztahov méze ist o zmluvy uzavreté
medzi susedmi, ktorymi upravuji vztahy medzi sebou navzdjom [napr. zmlu-
va o zriadeni vecného bremena — préva prechodu cez susedov pozemok (pozri

v podkapitole 5.2 Vznik vecného bremena)].
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Inymi prévnymi skutoénostami, s ktorymi Obéiansky zdkonnik spdja vznik,

zmenu alebo zdnik prdvnych vztahov, si:

a) protipravne dkony, t. j. spravanie ludi, ktoré je v rozpore s objektivnym
prévom (je prévom nedovolené) a s ktorym st spojené nepriaznivé pravne
ndsledky (napr. § 415 a nasl. OZ upravuji predchddzanie $koddm, zodpo-
vednost za $kodu a zodpovednost za bezd6évodné obohatenie). Priklad: Pod-
la § 127 ods. 1 OZ vlastnik veci nesmie nechat chované zvieratd vnikat na
susediaci pozemok, a ak sa tak stane a zviera sposobi skodu, je jeho chova-
tel povinny $kodu nahradit (rozhodnutie NS SR z 25. mdja 1979, sp. zn.
3 Cz31/79, R 5/1981). Protiprdvne konanie moze byt tiez kvalifikované ako
priestupok alebo iny sprévny delikt podla osobitnych zékonov (pozri v pod-
kapitole 6.4 Ochrana susedskych prév podla trestnopravnych predpisov);

b) iné spravanie ludi, s ktorym zdkon spdja prdvne ndsledky, napriklad nado-
budnutie vlastnickeho prdva vydrzanim v désledku oprévnenej drzby veci
(§ 134 O2);

¢) uradné rozhodnutia siidov, pripadne inych orgdnov verejnej spravy, kto-
ré st podla zdkona oprdvnené rozhodovat o obcianskopravnych vztahoch.
Rozhodnutim siidu rozumieme napriklad zrusenie a vyporiadanie podielo-
vého spoluvlastnictva (§ 142 OZ), prikdzanie neoprdvnenej stavby za nihra-
du do vlastnictva vlastnikovi pozemku (§ 135¢ ods. 2 OZ) a iné. Z hladiska
susedskych vztahov je rozhodnutim orgdnu verejnej sprdvy najmi rozhodo-
vanie stavebného tradu (obce) podla ustanoveni starého stavebného zdkona,
napriklad stavebné povolenie alebo rozhodnutie o stavebnom zdmere, opat-
renia na susednom pozemku alebo susednej stavbe (pozri v podkapitole 3.6
Vstup na susednt nehnutelnost podla nového Stavebného zdkona a v pod-
kapitole 3.7 Vstup na susednti nehnutelnost podla starého stavebného zdko-
na) a podobne. Rozhodnutim orginu verejnej sprdvy (obce) je aj rozhodnu-
tie vydané pri ochrane pokojného stavu podla § 5 OZ (pozri v podkapitole
6.5 Ochrana pokojného stavu poskytovand obcou);

d) udalosti a stavy ako objektivne pravne skuto¢nosti (napr. narodenie, smrt,
zivelnd pohroma, uplynutie ¢asu a pod.). Z hladiska susedskych vztahov mo-
zeme ako priklad uviest smrt vlastnika nehnutelnosti, ktord m4 za ndsledok,
ze do pravneho vztahu nastupuji jeho dedicia. Inym prikladom moze byt zd-
nik (odstrdnenie alebo zritenie) stavby, ku ktorej bolo zriadené vecné breme-
no (pozri v podkapitole 5.3. Zanik vecného bremena).

Podla § 2 ods. 2 OZ maja Glastnici v ob¢ianskopravnych vztahoch rovnaké
] pravny
postavenie. Rovnost Gcastnikov plati aj v pripade susedskych vztahov, a to bez
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Pravny dévod, na zéklade ktorého niekto uziva nehnutelnost, mé velky vyznam
pre susedské vztahy, kedze Obciansky zékonnik pravne dévody uzivania nehnu-
telnosti upravuje rozdielne. ,,Je zrejmé, Ze int prdvnu poziciu bude mat vlastnik
nehnutelnosti v porovnani s uzivatelom, ktory md k cudzej nehnutelnosti len
pravo z vecného bremena (napr. privo prechodu) alebo cudziu nehnutelnost
uziva na zéklade niektorej zo zmluv podla zdvizkového préva (napr. ndjomnej
zmluvy). Pritom oprdvneny z vecného bremena, ako aj ndjomca v pozicii suseda
uzivajd nehnutelnost oprdvnene a z ich prévneho vztahu vyplyvaja uréité pré-
va a povinnosti. S vSak prdva a povinnosti, ktoré platia pre kazdého uzivatela
nehnutelnosti bez ohladu na pravny dévod jej uzivania. Na jednej strane je to
prdvo na ochranu proti neopravnenym zdsahom zo strany suseda a na druhe;j
strane je to povinnost nezasahovat do oprévneného vykonu prav suseda.“¢

Najéastejsim dévodom uzivania nehnutelnosti je vlastnicke prévo, upravené
v druhej ¢asti Obcianskeho zdkonnika s ndzvom Vecné préva, v § 123 a nasl.
Uprava vlastnickeho prava vychadza z Ustavy SR, podla krorej: Kazdy md prdvo
viastnit majetok (&l. 20 ods. 1 U SR).

Vlastnik veci v§ak musi uzivat nehnutelnost v stlade s pravnymi predpismi,
ktoré urcuju obsah vlastnickeho prdva. N4§ prévny poriadok chrani vlastnic-
ke prévo, ale toto prdvo nie je neobmedzené a vlastnik veci si neméze dovolit
robit s vecou ¢okolvek, ¢o si zmysli. Podla ¢l. 20 ods. 3 Ustavy SR: Viastnictvo
zavizuje. Nemozno ho zneuzit na ujmu prdv inych alebo v rozpore so vieobecny-
mi zdujmami chranenymi zdkonom. Vijkon viastnickeho prdva nesmie poskodzovat
ludské zdravie, privodu, kultiirne pamiatky a Zivoiné prostredie nad mieru ustano-
venii zdkonom.

Dalej je potrebné spomendt § 128 ods. 1 OZ, podla ktorého je viastnik povinny
strpiet, aby v stave niidze alebo v naliehavom verejnom zdujme bola na nevybhnut-
nil dobu v nevyhnutnej miere a za ndhradu pouzitd jeho vec, ak vicel nemozno do-

6 SPACIL, J. - BICOVSKY, J. - MARECEK, J. - WURSTOVA, J. 2010. Sousedskd prdva.
5. vydanie. Praha : Leges, 2010, s. 78.
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siahnut inak. lde v podstate o do¢asné obmedzenie vlastnickeho prava v pripa-
de ntdze, napriklad Zivelnej pohromy (pozri § 41 ods. 2 zdkona ¢&. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodiiami v z. n. p. alebo § 45 zdkona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v z. n. p.), alebo v pripade, ked to vyZaduje verejny
zéujem (napr. § 11 zdkona & 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a dopl-
neni nicktorych zdkonov v z. n. p. alebo § 134 starého SZ a § 71 nového SZ).

Krajnym zdsahom do vlastnickeho préva je jeho odfiatie na zdklade vyvlastne-
nia veci (pozri ¢l. 20 ods. 4 USRa§ 128 ods. 2 OZ). Na rozdiel od docasnych
opatreni je vyvlastnenie opatrenim trvalym. Utelom vyvlastnenia je dosiah-
nut prechod, pripadne obmedzenie vlastnickeho prava k pozemkom a stavbdm
alebo zriadenie, zrusenie ¢i obmedzenie prdva vecného bremena k pozemkom
a stavbdm. Preto urcuje zdkon ¢&. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov
a stavieb a o niitenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a dopl-
nenf niektorych zdkonov pre vyvlastnenie prisnejsie podmienky.

2.1 Pojem vlastnictva

Vlastnicke privo je najvyznamnej$im vecnym pravom. Vlastnictvom alebo
vlastnickym prévom podla § 123 OZ treba rozumiet privo ovlddat vec, naj-
mi ju:

e drzat,

® uzivat,

® pozivat jej plody a

e nakladat s fiou vlastnou mocou.

Uvedené prdva vlastnika platia pre kazdého vlastnika, pretoze ustavné privo
a ani zdkon nerozli$uji medzi druhmi a formami vlastnictva. Vlastnicke pré-
vo mé u kazdého vlastnika rovnaky zdkonny obsah a poziva rovnakd ochranu.

Zdkladnym pravom vlastnika je prévo vec drzat (ius possidendi) a nakladat s ve-
cou ako s vlastnou, ¢o je nutnym predpokladom na uplatnenie ostatnych oprav-
neni vlastnika (napr. na to, aby vlastnik veci mohol vec uzivat a brat z nej tzit-
ky, musi ju mat predovsetkym v drzbe).

Oprévnenie vlastnika drzat vec zahfna v sebe dve stranky, a to faktickt a prév-
nu stranku. Faktickd strinka drzby spociva v tom, Ze vlastnik md vec vo svo-
jej faktickej moci (mdze s vecou kedykolvek fyzicky disponovat). Ddlezitejsia je
vsak pravna stranka drzby, ktord spodiva v tom, ze vlastnik si je vedomy toho,
ze ide o jeho vlastni vec a Ze s touto vecou nakladd ako so svojou. Vlastniko-
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vo oprdvnenie vec drzat nezanikd, ak sa do¢asne vzdd prdva drzby a vec doc¢asne
zveri inému do uZivania (napr. ju prenajme alebo ju vypozicia). V takomto pri-
pade dochddza k faktickému vykonu préva drzby prostrednictvom iného sub-
jektu. Hned ako zanikne prdvny dévod, pre ktory m4 niekto inti vec u seba, ob-
novuje sa aj faktickd strdnka drzby u vlastnika veci.

Faktickd a prdvna stranka drzby md vyznam aj pre odliSenie drzby a detencie,
t. j., ak drzbu veci vykondva niekto iny neZ jej vlastnik. Drzanie veci méze totiz
vykondvat aj niekto iny ako vlastnik, pri¢om s touto vecou naklad4 ako so svo-
jou vlastnou. K oddeleniu drzby od vlastnictva dochddza v pripade opravnenej
driby (pozri § 129 ods. 1 OZ). Zikon podla vztahu k predmetu vlastnictva ro-
zozndva drzitela oprdvneného a neopravneného. Oprdvneny drzitel moéze v do-
sledku kvalifikovanej a dlhodobej drzby nadobudnut vlastnicke pravo k veci vy-
drzanim (pozri § 134 OZ).

V pripade detencie je naplnend len faktickd stranka drzby. Detentor nedrzi vec
ako vlastnti a nemd ani volu drzat vec pre seba, lebo si je vedomy, Ze vec z titu-
lu vlastnictva patri niekomu inému a drzba veci je u neho ¢asovo obmedzend.
Prévnym d6vodom detencie je spravidla zmluva, na zdklade ktorej bola vec de-
tentorovi zverend na docasné uzivanie. Detentorom napriklad je ndjomca ale-
bo vypozic¢iavatel veci.

Oprdvnenie vec uzivat (ius utendi) predstavuje spotrebu predmetu vlastnictva.
Uzivanim veci je sprévanie, ktorym sa realizuje Gzitkovd hodnota veci bud vo
forme individudlnej, alebo vo forme podnikatelskej spotreby. Vlastnik uziva
veci vo svojom vlastnictve (napr. auto, dom, chatu) predovsetkym sdm a nie
je rozhodujlce, ¢i ich uziva pre svoju potrebu, zdbavu alebo na podnikanie.
Okrem vlastnika mo6Zu vec uZivat aj ¢lenovia jeho rodiny a domécnosti (pozri
§ 115 OZ), ak je to v stlade s volou vlastnika (§ 35 OZ). Této Gprava ma vyz-
nam aj z hladiska susedskych vztahov, pretoze vlastnik veci je povinny dodrzat
a zaistit dodrzanie povinnost{ uvedenych v § 127 OZ vo vztahu k susedom aj
v tom pripade, ak neuZiva vec osobne, ale uZivaja ju ¢lenovia jeho domdcnos-
ti alebo iné osoby, ktorym umoznil uZivanie tejto veci (napr. hostia, ktorych si
pozval na oslavu, nesm rusit noény pokoj hlukom).

Oprdvnenie vec uzivat vak nemusi vlastnik realizovat sim alebo s ¢lenmi svo-
jej domdcnosti a md pravo prenechat uzivanie veci inému. Toto sa uskutoéiuje
najmi prostrednictvom pravnych tkonov, ktoré st upravené v Obéianskom zd-
konniku (napr. na zdklade zmluvy o vypozicke podla § 659 OZ alebo zmluvy
o ndjme podla § 663 OZ). Ak je predmetom vlastnictva nehnutelnost (stavba,
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ZAKONNE OBMEDZENIA
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(Susedské prava podla Ob¢ianskeho zdkonnika)

Obdiansky zékonnik okrem ochrany vlastnickeho préva upravuje aj tzv. obme-
dzenia vlastnickeho préva, a to v § 127 takto:

(1) Viastnik veci sa musi zdrZat vietkého, cim by nad mieru primeranti pomerom
obtagoval iného alebo éim by vdzne obrozoval vikon jeho priv. Preto najmdi nesmie
ohrozit susedovu stavbu alebo pozemok vipravami pozembku, alebo vipravami stavby
na riom zriadenej bez toho, Ze by urobil dostaroiné opatrenie na upevnenie stavby
alebo pozembku, nesmie nad mieru primeranti pomerom obtaZovat susedov hlukom,
prachom, popolcekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi od-
padmi, svetlom, tienenim a vibrdciami, nesmie nechat chované zvieratd vnikat na
susediaci pozemok a nesetrne, pripadne v nevhodnej roinej dobe odstrariovat zo svo-
Jjej pody korene stromu alebo odstrariovat vetvy stromu presahujiice na jeho pozemok.

(2) Ak je to potrebné a ak to nebrdni icelnému vyuZivanin susediacich pozemkov
a stavieb, moze sid po zisteni stanoviska prisiusného stavebného tiradu rozhodniit,
Ze viastnik pozemku je povinny pozemok oplotit.

(3) Vlastnici susediacich pozemkov sii povinni umoznit na nevyhnutnii dobu
a v nevyhnutnej miere vstup na svoje pozemky, pripadne na stavby na nich stojace,
pokial to nevyhnutne vyZaduje tidrzba a obhospodarovanie susediacich pozemkov
a stavieb. Ak tym vznikne Skoda na pozembu alebo na stavbe, je ten, ko Skodu spé-
sobil, povinny ju nahradit; tejto zodpovednosti sa neméze zbavit.

Toto ustanovenie predstavuje zdkonné obmedzenie vlastnickeho préva alebo
prav, ktoré sa priamo odvijajui od vlastnictva. Stibor tychto pravidiel sprévania
JORTE . Voo. k 2 7 7 7 7 v
sa v tedrii i praxi oznacuje ako tzv. susedské prava.” Susedské préva mozno vy-

7 VOJCIK, P. — TAPAK, J. — PLANK, K. - ONDRACEK, M. - MAZAK, J. — TALIK,
M. - KRAJCO, J. - CIRAK, J. Obtiansky zdkonnik — komentdr. § 127. Identifikaéné &is-
lo (ASPIID): K040_1964SK
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medzit ako sthrn noriem obcianskeho prdva, ktoré upravuji vztahy vlastnika
a tretich 0s6b pri uZivani veci, pokial ide o Glinky uZivania veci (tzv. ,,imisie®)
na tieto osoby a ich majetok. Ustanovenie § 127 OZ sa uplatni pri postdeni
otdzky, ¢i mozno ziadat ochranu proti takému vykonu vlastnickeho prava, kto-
rého dosledky presahuji hranice vlastnikovej veci. Tieto vztahy sa najcastejsie
prejavia vo vztahoch medzi dvoma vlastnikmi susediacich nehnutelnosti alebo
osobami, ktoré uzivaji nehnutelnost na zdklade iného pravneho dévodu, pri-
padne st ich oprévnenymi drzitelmi (§ 130 OZ). Vlastnici susediacich nehnu-
telnosti maju pritom vzdjomne rovnaké postavenie (pozri § 2 ods. 2 OZ).

Vykon vlastnickeho préva teda nesmie prekrocit zdkonom stanovené medze
a musi byt vzdjomne medzi vlastnikmi susednych nehnutelnosti do uritej
miery tolerovany. Tolerancia v§ak nesmie byt zneuzivand v prospech jedného
vlastnika na dkor jeho ostatnych vlastnikov susediacich nehnutelnosti. Vzdy by
malo ist o ur¢iti vzdgjomnu rovnovihu medzi vykonom vlastnickych prav, a to
tym sposobom, Ze vlastnici susediacich nehnutelnosti navzdjom voci sebe nie-
¢o strpia, zdrzia sa nejakého konania alebo nie¢o vykonaji a to tak, aby predisli
vzniku rozporov. Tzv. ,reciprocita“ medzi vlastnikmi nesmie presiahnut uréicd
hranicu, ked jeden z vlastnikov by bol v zjavnej nevyhode oproti tomu druhé-
mu. Mohlo by tak dochddzat k zneuzivaniu vlastnickeho préva na ujmu priv
inych vlastnikov, pripadne inych osob.

Uplatiiovanie a postdenie susedskych vztahov treba vzdy vykladat v stlade so
zésadou dodrziavania dobrych mravov, a preto vzdjomné konanie alebo opo-
menutie medzi susedmi nesmie byt v rozpore s dobrymi mravmi (pozri v pod-
kapitole 1.4 Ochrana obéianskoprévnych vztahov). Pri vykone vlastnickeho
prdva nestali sprdvat sa len v medziach uréenych jeho obsahom (§ 123 OZ), ale
treba prihliadat aj na to, aby sa jeho vykonom nenarusil ani zdujem spolo¢nos-
ti, ani zdujem ostatnych subjektov, teda aby sa vykon vlastnickeho priva usku-
to¢noval aj v medziach urcenych dobrymi mravmi. To plati tiez a hlavne vtedy,
ak ide o vykon vlastnickeho préva vo vztahu k susedovi.

S dobrymi mravmi je spojend zdsada zdkazu zneuzitia subjektivnych prav.
Této zdsada uréuje hranice vykonu subjektivneho prava najmi, ak zdkon pres-
ne tieto hranice nestanovuje alebo je tazké ich zistit. Touto zdsadou sa urcuju
limity vykonu subjektivnych prdv najmi v pripadoch, ked nie st jednozna¢ne
a presne ustanovené zdkonom a pri strete (kolizii) zdujmov jednotlivca a spo-
lo¢nosti hrozi, Ze by v ddsledku neobmedzeného uplatnenia subjektivnych priv
v konkrétnom pripade mohla byt prekrocend miera spolocenskej tnosnosti,
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a tym aj pravnej inosnosti.> Obidve zdsady mozeme ndjst vyjadrené v § 3 ods. 1
OZ (pozri v podkapitole 1.4 Ochrana obéianskopravnych vztahov).

Spory vyplyvajice zo susedskych prav riesia nielen stdy, ale aj obce (§ 5 OZ).
Do tychto sporov méze zasiahnut aj obec ako stavebny tirad. V pripade na-
mietok uplatnenych v konaniach podla nového SZ stavebny trad moéze tcast-
nika odkdzat na sid len s takou ndmietkou, ktorej rieenie presahuje rozsah jeho
posobnosti, t. j., ak sa vyskytne ndmietka alebo spor medzi Gcastnikmi kona-
nia vyplyvajici z vlastnickych prév alebo inych prdv k pozemku alebo k stav-
be, o ktorej sprévny orgdn nie je oprdvneny rozhodnut (pozri § 55 nového
SZ). V starom SZ upravoval ob¢ianskoprévne ndmietky § 137 (podrobnejsie
pozri v podkapitole 4.2 Nepovolend stavba podla starého stavebného zdkona
¢ 50/1976 Zb.). O ndmietkach, ktoré vyplyvaju z vlastnickych alebo inych
prdv k pozemkom a stavbdm, musi stavebny trad naproti tomu sim rozhod-
nut v pripade, Ze rieSenie je v jeho pdsobnosti. Stavebny trad postdi ndmiet-
ky acastnikov konania, tykajice sa budtceho obtazovania vyhladom, dymom,
hlukom, prachom, zdpachom, zatienenim pozemkov a stavieb a podobne, a to
v rdmci svojej prdvomoci bez toho, aby s nimi odkdzal tc¢astnikov na sud (pozri
uznesenie NS CR z 19. marca 2002, sp. zn. 22 Cdo 1902/2001 a uznesenie KS
Trnava z 2. septembra 2019, sp. zn. 11 Co 230/2018).

Némietka, Ze stavbou oporného muru pri hranici so susednym pozemkom doj-
de k znehodnoteniu susediaceho pozemku z hladiska jeho budiceho vyuzitia,
nemd oporu v § 127 ods. 1 OZ. V tomto pripade nejde o imisiu ako pdsobenie
nehnutelnost, jej vlastnika alebo uzivatela na okolie, ale ide o otdzku existencie
buduceho verejnoprivneho oprdvnenia zalobcov zriadit stavbu. Postdenie takej
ndmietky je v prédvomoci stavebného tradu, ktory rozhoduje o umiestiiovani
a povolenti stavieb (§ 33 ods. 1 a § 54 SZ) (pozti uznesenie NS CR z 26. méja
2005, sp. zn. 22 Cdo 410/2005).

3.1 Obtazovanie iného a vazne ohrozenie vykonu
jeho prav (§ 127 ods. 1 prva veta 0Z)
V § 127 ods. 1 prvd veta OZ je zakotvend tzv. generdlna klauzula, na zdklade

ktorej sa vlastnik veci musi zdrzat vietkého, ¢im by nad mieru primerand po-
merom obtazoval iného pri vykone jeho prdv alebo ¢im by vézne ohrozoval vy-

8 LAZAR,]. akol. 2010. Obcianske pravo hmotné. 3. vydanie. Bratislava : Iura Edition, 2010,
s. 20.



Stvrta kapitola
STAVBA NA CUDZOM POZEMKU

4.1 Neopravnena stavba
podla Obcianskeho zakonnika

Ob¢iansky zékonnik v § 135¢ upravuje aj osobity pripad zésahu do vlastnicke-

ho prdva, ktorym je tzv. neoprdvnend stavba:

(1) Ak niekto zriadi stavbu na cudzom pozembku, hoci na to nemd pravo, méze siid
na ndvrh vlastnika pozembku rozhodnit, Ze stavbu treba odstrinit na ndklady roho,
kto stavbu zriadil (dalej len ,vlasmik stavby*).

(2) Pokial by odstrinenie stavby nebolo vicelné, prikdze ju siid za ndhradu do viast-
nictva viastnikovi pozembku, pokial's tym vlasmik pozembku siihlasi.

(3) Siid méze usporiadat pomery medzi viastnikom pozembku a viastnikom stavby
aj inak, najmd tiez zriadit za ndhradu vecné bremeno, ktoré je nevyhnuiné na vy-
kon viastnickeho priva k stavbe.

O neoprévnent stavbu ide vtedy, ak niekto zhotovi stavbu na cudzom pozem-
ku, aj ked na to nemal oprévnenie, resp. pravny titul (nie je vlastnikom pozem-
ku). Z hladiska neoprdvnenej stavby nie je d6lezité, z akého doévodu vznikla ne-
oprdvnend stavba (omyl stavebnika, dmyselné konanie). Cudzim pozemkom
pre zriadovatela stavby alebo stavebnika je kazdy pozemok, ku ktorému nemd
vlastnicke (spoluvlastnicke) pravo, pripadne iné pravo k pozemku umoziuji-
ce vystavbu (rozsudok NS SR z 1. septembra 2014, sp. zn. 6 M Cdo 44/2012,
R 40/2014).

Pojem ,,iné pravo k pozemku® z hladiska stavebnoprévnych predpisov upravo-
val § 139 ods. 1 SZ (pozri v podkapitole 4.2 Nepovolend stavba podla starého
stavebného zékona). Novy SZ upravuje pojem ,,iné priva k pozemkom a stav-
bdm® v § 29 ods. 1 (pozri v podkapitole 4.3 Nepovolené stavebné price podla

nového Stavebného zdkona).

Ak stavebnik zriadi stavbu na takom pozemku, ku ktorému nemd uvedené pra-
vo stavby, ide o neoprdvnenii stavbu.
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Vlastnikom neoprédvnenej stavby je od zaciatku stavebnik, ktory sa vsak nestdva
vlastnikom pozemku. Vlastnikom pozemku ostdva nadalej jeho pévodny vlast-
nik. Uvedeny stav zodpovedd § 120 ods. 2 OZ, kde je uvedené, ze stavba nie je
sticastou pozemku. Zisada, Ze stavba nie je stcastou pozemku (superficies solo
non cedit), je rozdielna od Gpravy v rimskom préve, podla ktorej bol vlastnik po-
zemku aj vlastnikom stavby, ktord sa na pozemku nachddzala, hoci ttto stavbu
nepostavil (superficies solo cedit).

Ustanovenie § 135¢ OZ sa tyka len pripadov stavieb, ktoré st nehnutelnosta-
mi (§ 119 ods. 2 OZ; rozsudok NS SR z 13. septembra 2011, sp. zn. 4 Cdo
180/2010). Za neoprévnent stavbu sa nepovazuje zriadenie takej docasnej stav-
by na cudzom pozemku, ktort je mozné odstrdnit jej demontdZou. Méze ist
napriklad o plechovi gardz, prenosny predajny stdnok a podobne. Tieto stavby
nie st nehnutelnostami, pretoze nie s pevne spojené so zemou pevnym z4k-
ladom. Vlastnik pozemku sa méze domdhat ochrany svojho vlastnickeho pri-
va odstrdnenim takejto stavby, a to Zalobou na vypratanie nehnutelnosti (§ 126
02), ktord sa povazuje za vindikaént zalobu (pozri v podkapitole 2.3 Ochrana
vlastnickeho prdva). V rozhodnutiach stidov sa vyskytol ndzor, ze ako neoprdv-
nent stavbu mozno riedit aj kanaliza¢nt pripojku (rozsudok NS CR z 4. no-
vembra 2003, sp. zn. 22 Cdo 1308/2003). K vplyvu zmeny vlastnika pozemku
na prévo urcitého subjektu mat na tomto pozemku docasne stavbu pozri rozsu-

dok Najvyssicho sidu CR zo 6. jiina 2005, sp zn. 22 Cdo 1690/2004.

Od neoprdvnenej stavby je potrebné odliSovat stavbu nepovolend, ¢iZe tzv.
,Ciernu stavbu®, krord bola sice postavend na pozemku vo vlastnictve stavebni-
ka, ale bez stavebného povolenia alebo bez ohlésenia stavebnému tradu (§ 54
SZ). Moéze viak ist aj o stavbu povolent alebo ohldsent, ktort stavebnik usku-
to¢nil sice na svojom pozemku, ale v rozpore so stavebnym povolenim resp.
ohldsenim.

Novy Stavebny zdkon v § 18 ods. 2 ustanovuje, Ze ak tento zdkon neustanovu-
je inak, tak pre kazda stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstratiovanie stavby
a stavebné Upravy na stavbe alebo na pozemku sa vyZaduje rozhodnutie o sta-
vebnom zdmere. V' § 18 ods. 3 a 4 nového SZ sa ustanovuje, kedy sa vyzadu-
je ohldsenie stavebnému tradu pri drobnych stavbach a stavebnych tpravéch.

Tieto pripady riesi obec ako stavebny trad v rdmci sprdvneho konania a v stla-
de so starym stavebnym zékonom (pozri v podkapitole 4.2 Nepovolend stavba
podla starého stavebného zdkona) alebo v stilade s novym Stavebnym zdkonom
(pozri v podkapitole 4.3. Nepovolené stavebné price podla nového Stavebné-
ho zikona).
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Moze teda nastat situdcia, Ze oprdvnend stavba sa stane ciernou stavbou alebo
naopak, neoprdvnend stavba sa stavia na zdklade vydaného stavebného povole-
nia podla starého stavebného zdkona alebo rozhodnutia o stavebnom zdmere
podla nového Stavebného zdkona; napriklad stavebnik uskutoéniuje povolent
stavbu ¢iasto¢ne na susednom pozemku, teda v rozpore so stavebnym povole-
nim, resp. rozhodnutim o stavebnom zdmere, pripadne v rozpore s ohldsenim.
Podla judikatiry stidov pri posudzovani, ¢i ide o neoprdvnent stavbu, nie je
podstatné, ¢i stavebnik mal stavebné povolenie alebo vedomie (sthlas) orgdnu
obce o stavbe. Pre kvalifikdciu stavby ako neoprdvnenej postacuje, ak stoji na
cudzom pozemku len scasti (rozsudok NS SR z 1. septembra 2014, sp. zn.
6 M Cdo 44/2012, R 40/2014 a rozsudok Najvyssicho sidu CR z 19. mija
2003, sp zn. 22 Cdo 2261/2001).

Vlastnik neopravnenej stavby na cudzom pozemku sa vystavuje nebezpecen-
stvu, Ze sid na ndvrh vlastnika pozemku usporiada pomery medzi vlastnikom
pozemku a vlastnikom stavby. Vlastnik stavby vsak ostdva jej vlastnikom az do
doby, pokym siid nerozhodne o jej vlastnictve, pripadne az do doby, kedy sa
vlastnik pozemku a vlastnik stavby nedohodnd, resp. vyriesia tento spor mimo-
sidnou cestou a napriklad uzatvoria ndjomnd zmluvu a podobne (stanovisko

NS CR z29. marca 1973, sp. zn. Cpj 25/73, R 53/1973).

Oprédvnenost stavby sa musi posudzovat podla prévnej tpravy v okamihu vzni-
ku stavby ako veci v prdvnom zmysle, zatial ¢o vysporiadanie medzi stavebni-
kom a vlastnikom pozemku prebieha podla pravnej tpravy platnej v dobe roz-
hodovania sidu o neoprivnenej stavbe.

Ak na cudzom pozemku bola za Géinnosti zdkona ¢. 141/1950 Zb. postave-
nd trvald (nehnutelnd) stavba bez toho, aby pre stavebnika bolo zriadené pré-
vo stavby, posudzuje sa vztah medzi stavebnikom a vlastnikom pozemku,
ktory vznikol stavbou na cudzom pozemku pred 1. aprilom 1964, podla z4-
kona ¢&. 141/1950 Zb. (stanovisko NS SR z 27. jina 1972, sp zn. Cpj 59/71,
R 65/1972 a rozsudok Krajského sidu v Presove z 12. novembra 2013, sp zn.
9 Co 78/2012).

Ustanovenie § 135¢ OZ upravuje osobitné pripady vlastnickych zalob, ktory-
mi sa riesi situdcia, ak niekto, kto na to nie je oprdvneny, postavi na cudzom
pozemku stavbu. Tieto pripady nemozno riesit na zéklade veobecnych vlast-
nickych 7aléb o ochrane vlastnictva, ktoré st uvedené v § 126 OZ. Je tomu tak
preto, Ze stavbou obvykle vznikne trvald hodnota, ktord md povahu nehnutel-
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VECNE BREMENA

5.1 Pojem a druhy vecnych bremien (§ 151n 0Z2)

Dal$im prévnym indtititom obmedzujicim vlastnicke prava st tzv. vecné bre-
mend upravené v § 151n az § 151p OZ. Vecné bremend st dolezité pre sused-
ské vztahy, pretoze prave pri tychto vztahoch dochddza k ich uplatneniu (napr.
pravo cesty cez susedny pozemok).

O vecnom bremene mozno hovorit vtedy, ked vlastnik veci je vo svojich pri-
vach obmedzeny pravami inych 0séb, a to tak, Ze je povinny nieco trpiet, nie-
¢oho sa zdrzat alebo nieo konat. Takymto spdsobom je v prospech niekoho
iného obmedzeny vlastnik urditej veci, nielen vzhladom na svoju osobu (napr.
na zdklade vecného bremena musi vlastnik pozemku strpiet, aby sused cerpal
vodu zo studne, ktord sa nachddza na jeho pozemku), ale takto je vo svojich pré-
vach obmedzeny aj kazdy budici vlastnik tejto veci.

Vecné bremend ako vecné préva k cudzej veci majt absoliutnu povahu. Tretie
osoby sa voci osobe oprdvnenej z vecného bremena musia spravat tak, aby vy-
kon jeho préva k cudzej veci bol neruseny.

Vecné bremend obmedzuja vlastnicke pravo k veci v prospech iného subjek-
tu. Toto obmedzenie sa mdze vztahovat len na nehnutelnosti (§ 119 ods. 2
0Z)."% Vecné bremend spoéivajii v obmedzeni vlastnika nehnutelnosti bud
na prospe$né vyuzivanie nehnutelnosti iného konkrétneho vlastnika, alebo na
prospech urditej konkrétnej fyzickej alebo prdvnickej osoby (pozri stanovisko
NS SR z 23. méja 1985, sp. zn. Cpj 67/84, R 37/1985). Kazdému vecnému
bremenu zodpovedd urcité prévo. Hovorime o pravach zodpovedajtcich vec-
nym bremendm.

Vecné bremend obmedzuju vlastnika zataZenej veci v prospech niekoho iného.
Z vecného bremena teda vznikd pravny vztah, v ktorom subjektom povinnos-

10 VOJCIK, P — TAPAK, J. - PLANK, K. - ONDRACEK, M. - MAZAK, J. - PALIK,
M. — KRAJCO, J. — CIRAK, J. Obéiansky zdkonnik — komentdr. Identifikaéné &islo
(ASPIID): K040_1964SK
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ti je vzdy vlastnik zataZenej (sluzobnej) nehnutelnosti a oprévnenym subjek-
tom je bud rovnako vlastnik inej (panujicej) nehnutelnosti, alebo uréitd osoba.
V pridvnom vztahu vzniknutom z vecného bremena vystupuje teda:

a) oprdvneny subjeke, v prospech ktorého obmedzenie pdsobi,

b) povinny subjekt, ktory je zatazeny vecnym bremenom.

Opravnenym subjektom je ten, ktorému sveddi prévo zodpovedajtce vecné-
mu bremenu. Mé6ze nim byt vlastnik urcitej nehnutelnosti alebo ur¢itd osoba.

Povinnym subjektom je vlastnik zatazenej nehnutelnosti, ktorého vlastnicke
préva s vecnym bremenom obmedzené. Moze to byt fyzickd osoba, prévnic-
k4 osoba aj $tdt a odvodene od vlastnika nehnutelnosti to méze byt aj uzivatel
nehnutelnosti (pozri v podkapitole 2.2 Uzivacie prdva odvodené od vlastnic-
keho préva). Zatazend nehnutelnost povinného subjekeu slizi na vykon priva
zodpovedajtceho vecnému bremenu z inej prilahlej (panujicej) nehnutelnosti.
Podmienkou existencie vecnych bremien nie je bezprostredné susedstvo oboch
nehnutelnosti.

Prévo zodpovedajice vecnému bremenu:
a) je bud spojené s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti, alebo
b) patri urditej osobe.

Ad a) Oprévnenym je tu kazdy vlastnik panujicej nehnutelnosti, s ktorou je
spojené pravo zodpovedajiice vecnému bremenu. Ak dojde k zmene vlastnika
tejto nehnutelnosti (najmé prevodom vlastnickeho prava k nej), zmeni sa stcas-
ne osoba, ktorej patri pravo zodpovedajiice vecnému bremenu. Pravo zodpove-
dajtice vecnému bremenu je tu nerozluéne spojené s vlastnickym prévom k pa-
nujucej nehnutelnosti. Tak je to najmi pri vecnych bremendch, ktoré slizia na
prospesnejsie uzivanie nehnutelnosti oprdvnenej osoby (napr. vecné bremeno
cesty cez ldku vlastnika nehnutelnosti X umoznuje zvézat trodu zo susedného
pola ktorémukolvek vlastnikovi nehnutelnosti Y).

Ad b) V druhom pripade patri pravo zodpovedajiice vecnému bremenu urdi-
tej (konkrétnej) fyzickej alebo pravnickej osobe. Tito osoba nevykondva pré-
vo zodpovedajlice vecnému bremenu z panujicej nehnutelnosti. Osobné vecné
bremeno sleduje osobu, ktorej patri privo zodpovedajice vecnému bremenu,
a preto oprévnenie neprechddza na jej pravneho ndstupcu a nemozno ho vyko-
ndvat ani za pomoci inej osoby.

Oprdvnenym subjektom, t. j. subjektom, ktorému prislichajd prava zodpove-
dajtice vecnému bremenu, je bud vlastnik (panujicej) nehnutelnosti — veedy ide
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o vecné bremeno charakteru 7z rem, alebo konkrétna osoba — vtedy ide o vec-
né bremeno charakteru in personam.

Ak je dand pluralita oprdvnenych v dosledku spoluvlastnictva nehnutelnosti,
v prospech ktorej vecné bremeno vzniklo, st oprdvnenymi vSetci spoluvlast-
nici bez ohladu na to, ¢i ide o podielové alebo bezpodielové spoluvlastnictvo,
a takd istd pluralita moze vzniknut aj na strane povinnych. Pluralita oprévne-
nych méZe vzniknit aj pri osobnom vecnom bremene (napr. dozivotné uziva-
nie rodinného domu pre manzelov).

Oprdvneny z vecného bremena moze uzivat zatazend vec len pre seba a ne-
smie k uzivaniu veci pribrat iného. Stidna prax nevylucuje v niektorych pri-
padoch odvodeny prévny dovod uzivania zatazenej veci aj dal$im osobdm.
Tak je tomu najmi v pripade vecnych bremien, ktoré maji charakter in per-
sonam, ked sa za oprdvnent osobu povazuje manzel oprévneného z vecné-
ho bremena, pripadne, ak ide o pobyt osdb, ktory nemd charakter uzivania
(napr. néviteva osoby u oprivneného subjektu) (rozsudok NS CR z 27. apri-
la 2006, sp. zn. 22 Cdo 328/2005). Ak panujica nehnutelnost slizi na podni-
kanie, potom mdze byt zatazeny pozemok uzivany na chodzu a prejazd aj za-
mestnancami vlastnika tejto panujicej nehnutelnosti, ale len v stvislosti s tym
druhom podnikania, ku ktorému mohol vecné bremeno vyuzivat oprdvneny —
vlastnik panujicej nehnutelnosti (rozsudok NS CR z 25. jila 2006, sp. zn.
22 Cdo 973/2005).

Vecné bremeno mozno tiez zriadit v prospech tretej osoby. Sthlas tretich os6b
ako oprdvnenych z vecného bremena je nevyhnutnym predpokladom na vznik
préva zodpovedajticeho vecnému bremenu (pozri § 50 ods. 2 prva veta OZ).
Vecné bremeno vsak nie je mozné zriadit v prospech konkrétne neuréenej oso-
by alebo bez vztahu k urcitej nehnutelnosti.

Podstatou vecnych bremien je ich vecnoprdvny charakter. Vecné bremeno ob-
medzuje vzdy vlastnika urditej (zatazenej) veci a ak sa prevedie vlastnictvo k tej-
to veci na niekoho iného, prejde na nadobudatela spolu s vecou aj povinnost
z vecného bremena. Ak teda vlastnik nehnutelnosti zatazenej vecnym breme-
nom zomrie, obmedzuje rovnaké vecné bremeno aj jeho dedica. Podobne je to
aj pri predaji nehnutelnosti. Ak sa pri tomto predaji nehnutelnost redlne rozdeli
medzi niekolko vlastnikov, zataZuje nadalej vecné bremeno len vlastnika (vlast-
nikov) toho dielu (diclov) rozdelenej nehnutelnosti, ktorého sa tyka (napr., ak
sa pri vecnom bremene ¢erpania vody zo studne pozemok rozdeli na dva diely
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OCHRANA SUSEDSKYCH PRAV

Sposoby, ktorymi mozno porusit susedské prdva, si rozmanité. Typickymi st
napriklad spory o hranicu medzi pozemkami a o jej narusenie, a to ¢i uz lud-
skou ¢innostou, vnikanim zvierat alebo prevismi. DalSiu skupinu tvoria imisie
a opatrenia, ktorymi im mozno zabrénit. Dalej je tu vyméhanie uréitych po-
vinnost{ (vstup na susednt nehnutelnost za t¢elom udrzby stavby) alebo vy-
méhanie prdv (napr. prava prechodu vyplyvajiceho z vecného bremena). Preto
aj prévne prostriedky, ktoré poskytuje nd$ pravny poriadok (v pripade, ze su-
sedské préva st ohrozené alebo porusené) su rozne. Prostriedky ochrany sused-
skych prdv mozno rozdelit do piatich skupin:

. stidna ochrana,

. ochrana poskytovand orgdnmi verejnej spravy,

. svojpomoc,

. ochrana susedskych prdv podla trestnoprdvnych predpisov,

. ochrana pokojného stavu poskytovand obcou.

N 0N

6.1 Sudna ochrana susedskych prav

Zdkladnd prévnu ochranu proti neoprdvnenym zdsahom do subjektivnych
prév vrdtane prév vyplyvajicich zo susedskych vztahov poskytuja sady v sad-
nom konani, ¢o je zdoraznené v § 4 OZ (podrobnejsie pozri v podkapitole
1.4 Ochrana ob¢ianskopravnych vztahov).

Na tito Gpravu nadvizuje aj ¢l. 1 nového Civilného sporového poriadku: Spo-
ry vyplyvajiice z ohrozenia alebo porusenia subjektivnych prdv prejedndva a rozho-
duje nezdvisly a nestranny sid, ak takd pravomoc nie je zikonom zverend inému
orgdnu.

V povedomi tcastnikov susedskych vztahov je vSak stiidna ochrana vnimand ako
¢asovo néro¢nd, a to najmi pre prietahy v konani, ¢o v konetnom désledku ve-
die aj k slabej vymozitelnosti prava. Tieto nedostatky by mal v sidnom konani
odstrdnit prdve spominany Civilny sporovy poriadok (ac¢inny od 1. jala 2016),
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ktory nahradil povodny Obciansky sidny poriadok. Novy Civilny sporovy po-
riadok si v zmysle doévodovej sprévy kladie za ciel nielen zrychlenie konania,
ale tiez vytvorenie takych pravidiel, ktoré priebeh konania zhospoddrnia a z4-
roven vytvoria rdmec na efektiviu ochranu celého spektra prév, vyplyvajtcich
z hmotného prava. Ci uvedeny ciel bude dosiahnuty, ukdZe a7 prax a novd ju-
dikattra sadov.

Jednotlivé druhy zaléb st podrobne rozobraté v predchddzajicich kapitoldch
(pozti najmi 2.3 Ochrana vlastnickeho prdva a 5 Vecné bremend).

Pre Gplnost je potrebné poukdzat aj na § 324 az 340 CSP upravujicich tzv. ne-
odkladné opatrenia. Podla uvedenych ustanoveni totiz méze sid pred zacatim
konania, pocas konania a po jeho skondeni nariadit neodkladné opatrenie, ak
je potrebné bezodkladne upravit pomery alebo ak je obava, Ze exckdcia bude
ohrozend. V pripade susedskych sporov je ddlezité spomentt, ze neodkladnym
opatrenim mozno sporovej strane napriklad ulozit, aby nenakladala s urcitymi
vecami alebo prdvami, aby niec¢o vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo niec¢o zna-
$ala (pozri aj Nélez Ustavného sidu SR zo 7. novembra 2023 sp zn. IIL. US
406/2023, ZSP 14/2024).

Z3kladnym predpokladom pre nariadenie neodkladného opatrenia je existen-
cia potreby bezodkladnej tpravy pomerov medzi stranami alebo obavy, Ze vy-
konanie exckicie stdneho rozhodnutia bude ohrozené, pokial nemozno ten-
to ucel dosiahnut zabezpecovacim opatrenim. Pre nariadenie neodkladného
opatrenia sa tak vyzaduje hodnoverné osvedcenie aspon zdkladnych skuto¢-
nosti potrebnych pre zdver o dévodnosti a trvani ndroku, krorému sa ma po-
skytnut ochrana, ako i dostatocné opisanie rozhodujucich skuto¢nosti od6vod-
nujucich nevyhnutnost potreby neodkladnej Gpravy pomerov medzi stranami
alebo obavu z ohrozenia exekicie. 12. So zretelom na podstatu, Géel a zmysel
institdtu neodkladného opatrenia nie je pre rozhodnutie o ndvrhu na jeho na-
riadenie potrebné vykondvat dokazovanie; hoci splnenie predpokladov pre na-
riadenie neodkladného opatrenia nemozno vyvodit len zo samotnych tvrdeni
zalobcu; ked postacuje, aby boli tieto tvrdenia aspon spolahlivo osvedéené as-
pon do tej miery, Ze mozno dévodne nadobudnit presvedéenie o ich pravdi-
vosti a hodnovernosti. Pri nariadovani neodkladného opatrenia totiz prevldda
zdujem na rychlosti rozhodnutia nad poziadavkou tplnosti skutkovych zisteni.
13. Pred nariadenim neodkladného opatrenia podla § 325 ods. 1 pism. ¢) a d)
CSP postacuje, ak je osvedéend existencia potreby tpravy pomerov medzi stra-
nami. Potrebu Gpravy pomerov medzi stranami mozno pre Gcely nariadenia ne-
odkladného opatrenia podla CSP povazovat za dand predovsetkym v pripade,
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ak doslo, resp. dochddza, zo strany zalovaného k zdsahu do prév alebo oprévne-
nych zdujmov zalobcu, a moZno povazovat za osvedcené, ze bez Gpravy pome-
rov nariadenim neodkladného opatrenia, by zdsah, prip. jeho ndsledky, pretrvé-
vali, a tak i nadalej v d6sledku nestladu faktického stavu so stavom sledovanym
platnou prévnou dGpravou sposobovali Zalobcovi (majetkovd, ¢i nemajetkovit)
ujmu, bez opory v prdvnom poriadku (rozsudok KS Bratislava zo 6. novembra
2017, sp. zn. 8 Co 222/2017; pozri aj uznesenie NS SR z 19. februdra 2025
sp. zn. 9Cdo/66/2024).

Prislusnym na nariadenie neodkladného opatrenia je okresny sad, ktory neod-
kladné opatrenie nariadi na ndvrh, v ktorom popri ndlezitostiach zaloby pod-
la § 132 CSP musi byt uvedené opisanie rozhodujtcich skuto¢nosti od6vod-
fiujucich potrebu neodkladnej Gpravy pomerov alebo obavu, ze exekicia bude
ohrozend, opisanie skuto¢nosti hodnoverne osvedéujicich dovodnost a trvanie
ndroku, ktorému sa md poskytnut ochrana a musi byt z neho zrejmé, akého ne-
odkladného opatrenia sa navrhovatel domégha.

O nédvrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, rozhodne sid najneskér do
30 dni od dorucenia ndvrhu. Podla § 336 ods. 1 CSP, ak sid nariadi neodklad-
né opatrenie pred zalatim konania, méze vo vyroku uznesenia ulozit navrho-
vatelovi povinnost podat v urcitej lehote Zalobu vo veci samej. Sid tdto povin-
nost neuloZi najmi vtedy, ak je predpoklad, ze neodkladnym opatrenim mozno
dosiahnut trvald Gpravu pomerov medzi stranami (pozri aj uznesenie Ustavné-
ho stdu SR z 9. mdja 2023, sp zn. IV. US 253/2023, R 38/2023). Podla § 337
ods. 1 CSP, ak stid nariadi neodkladné opatrenie pred zacatim konania a ak na-
vrhovatelovi povinnost podla § 336 ods. 1 neulozi, poudi strany, ktorym sa ne-
odkladnym opatrenim ukladd urcitd povinnost, Ze mézu podat zalobu vo veci
samej a o pravnych ndsledkoch s tym spojenych. Lehotu na podanie zaloby sud
neuréuje. Podla § 337 ods. 2 CSP, std vo vyroku uznesenia podla odseku 1 uve-
die strany a predmet konania vo veci samej. Konanie vo veci samej sa méze ty-
kat aj ndrokov na navritenie do pévodného stavu alebo ndrokov na nihradu
$kody alebo inej ujmy sposobenej vykonom neodkladného opatrenia (uznese-
nie OS Martin zo 17. mdja 2019, sp. zn. 18C 21/2018, uznesenie OS Velky Kr-
ti$ z 24. janudra 2019, sp. zn. 12C 2/2019 a uznesenie NS SR zo 16. decembra
2024, sp zn. 4Cdo/166/2024).

Pre susedské vztahy st neodkladné opatrenia nariadené sidom velmi efektiv-
nym pravnym prostriedkom ochrany pred zdsahom do prav vlastnika (pozri aj
Uznesenie OS Skalicaz 20. jala 2017, sp. zn. 2C 13/2017 a Uznesenie OS Bra-
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Vzor & 1:

Oznédmenie o zacati konania a predvolanie ucastnikov konania
na tustne pojedndvanie — § 5 OZ

(S 18 ods. 3, § 41 spravneho poriadku a § 5 Obcianskeho zdkonnika)

Vec: Ozndmenie o zadati konania a predvolanie t¢astnikov konania
na tdstne pojedndvanie

Na tunajsiu obec bolo dna .................. dorucené podanie s ndzvom ,.......
uviest ndzov podania (dalej len ,,podanie®) od éastnika konania — navrhovatela
........................................ (koho — meno, priezvisko a adresa fyzickej osoby / nd-
zov a sidlo pravnickej 0soby™) z ktorého vyplyva, Ze zo strany Gcastnika konania —

suseda .ooooveeerieeiienen. (koho — meno, priezvisko a adresa fyzickej osoby / ndzov
a stdlo pravnickej osoby™) doslo k zdsahu do pokojného stavu, a to nasledovnym
sposobom .......cevviiiiiiiiennnes (popise sa konanie, udalost a pod.). Képiu podania

Vim zasielame v prilohe.

Uvedenym dniom bolo zacaté konanie vo veci zabezpecenia predbeznej ochra-
ny podla § 5 Ob¢ianskeho zdkonnika tykajice sa narusovania dobrych sused-
skych vztahov, o ¢om Vés v zmysle § 18 ods. 3 zdkona ¢&. 71/1967 Zb. o sprav-
nom konani (sprdvny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,sprévny
poriadok®) upovedomujeme.

Oznamujeme Vdm, ako Gcastnikovi konania v uvedenej veci, Ze obec nariadi-
la podla § 21 sprévneho poriadku tistne pojedndvanie (spojené s miestnou

ohliadkou*).

Podla § 41 sprévneho poriadku Vis, z i a d a m e, aby ste sa ako tcastnik kona-
nia v uvedenej veci dostavili

na Obecny tirad v ......ccueveuennee (uvedie sa presnd adresa) do miestnosti ¢. ...

So sebou si prineste toto predvolanie, doklad totoznosti a pripadné dalsie pi-
somnosti, ktoré sa tykaji predmetnej veci.
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Vasa osobnd Gcast je nutnd a Ziadame Vs, aby ste na tstnom pojedndvani uplat-
nili svoje pripomienky a ndmety, pripadne dal$ie prdva Gcastnika konania vy-
plyvajice zo sprévneho poriadku.

Ak budete v konanf zastipeny, V4§ zdstupca sa musi preukdzat pisomnym pl-

nomocenstvom.
Meno a priezvisko
funkcia, opravnenej osoby
Priloha: képia podania navrhovatela s ndzvom ,.......“ zo difa .........

Dorudi sa Gcastnikom konania do vlastnych rik:

Lo e + priloha

e s (navrhovatel bez prilohy

Prizvani*:

3 e (napr. zdstupca orgdnu miestnej Stdtnej spravy — Okresny dirad v ......,
Odbor starostlivosti o Zivomé prostredie)* + priloha

4 e, (meno, priezvisko a adresa) ako svedok*

b T (meno, priezvisko a adresa) ako znalec*

P o u ¢ eni e pre uicastnikov konania:

1. Toto predvolanie slazi ako doklad pre Visho zamestndvatela na poskytnutie
pracovného volna z dévodov prekazky v prici.

2. Ak sa zo zévaznych dovodov nemoézete na uréeny termin dostavit, ozndmte
to v¢as obecnému tradu (tel. E.: vvvvvvivinnniennnn, , alebo na e-mailova adresu:

3. V zmysle § 45 spravneho poriadku mozno tomu, kto stazuje postup kona-
nia najmi tym, ze sa bez zdvaznych dévodov nedostavi na vyzvu na sprvny
orgdn, rusi napriek predchddzajicemu napomenutiu poriadok, bezd6vod-
ne odmieta predlozenie listiny alebo vykonanie obhliadky, méze mu sprév-
ny orgdn ulozit poriadkovd pokutu az do vysky 165 eur, a to aj opakovane.

4.V pripade, ak sa bez nélezitého ospravedlnenia alebo bez zdvaznych dévodov
nedostavite, mdZzeme Vam ulozit ndhradu trov konania, ktoré vzniknd obci
a dalsim dcastnikom Vasim zavinenim.

* Pouzit podla okolnosti pripadu



